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Die NLG als Spezialist fiir
Baulandentwicklung

Unser Leistungsspektrum

Die Schaffung attraktiver Wohnbau- und Gewerbege-
biete ist eine der Grundaufgaben von Stadten und Ge-
meinden. Dazu gehért neben der Planung auch die
ErschlieBung und spéatere Vermarktung der Nutz- und
Bauflachen.

Die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG) als
Partner bietet langjahrige Erfahrung in der flachen-
schonenden Entwicklung von Bauland fiir Wohnhau-
ser, Gewerbe und Industrie. Eigene Berater, Planer und
Ingenieure sowie ein umfassendes Dienstleistungs-
portfolio stehen bereit, um Stadte und Gemeinden bei
dieser Aufgabe zu unterstitzen.




Die NLG als kompetenter Partner

Von Anfang an alles im Blick Modelle

Unter der Vorgabe, den Flachenverbrauch zu mini- 1. Eigengeschaft der NLG

mieren und der Innenentwicklung den Vorzug vor der

AuBenentwicklung zu geben, mussen bei der Ent- 2. Kommissionsmodell

wicklung neuer Baugebiete sowohl wirtschaftliche (Entwicklung auf Rechnung der Kommune)
als auch regulatorische Gegebenheiten bedacht wer-

den. Zu den rgeulatorischen Gegebenheiten zahlen : 3. NLG als reiner Dienstleister

Natur- und Landschaftsschutz, Uberschwemmungs- (Leistungen gemaR individuellem Bedarf
gebiete, Verkehrswege sowie stadtebauliche Ziele. der Kommune)

Angesichts des immensen Zeitaufwandes von min-
destens zwei Jahren, von der ersten Idee bis zum
Verkauf der Bauplatze, plant die NLG strategisch und
vorausschauend.

Mit der Beauftragung der NLG im Rahmen
eines Stadtebaulichen Vertrags haben Sie
volle Planungs- und Kostensicherheit:

m Grundstlicksabsicherung der zu
Uberplanenden Grundstiicke durch
Kaufvertrage

m Bereitstellung von Ersatzflachen
fur Landwirte

m Umfassende Information und Einbindung

von Anwohnern und Blirgerinitiativen

m ErschlieBung des Baugebietes

m Abschluss: Verkauf der Bauplatze
und Ubergabe der 6ffentlichen Flachen
an die Kommune




Der Stadtebauliche Vertrag

Die NLG als Partner

Wenn es um die Schaffung von Bauland geht, sind
Partner, wie die NLG, an lhrer Seite. Es gibt die Mog-
lichkeit, alle damit verbundenen Arbeiten an — meist
private — Investoren zu vergeben. Im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrages koénnen sich Investoren
zur Vorbereitung oder Durchfihrung von Entwick-
lungsmaBnahmen auf eigene Kosten verpflichten. In
der Regel sind dies:

m die Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse

® die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
MaBnahmen

m Bodenordnung (Neuordnung von Grundstiicken
und ihren Grenzen)

m die ErschlieBung beitragsfahiger sowie nicht
beitragsfahiger ErschlieBungsanlagen

® die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen

m AusgleichsmaBnahmen

m die Ausarbeitung des Umweltberichts
(sofern erforderlich)

Grundsatzlich verbleibt die Planungshoheit bei der
Kommune. In die demokratisch wahrzunehmenden
Beteiligungs- und Beschlussrechte der Kommunal-
politik wird nicht eingegriffen.

Vorteile:

® vollstandige Kostenumlage

m Entfall der streitanféalligen Refinanzierung tber
ErschlieBungsbeitrage

m Kostensicherheit flir Bauplatzkaufer




Attraktives Bauland zum Wohnen

Ideal fiir Bauherren

Bei der NLG erwirbt der Bauherr ein Grundsttick di-
rekt vom Eigentiimer — ohne Architekten- oder Bau-
tragerbindung. Auch besteht keine Bindung an be-
stimmte Kreditinstitute. Ein zuséatzliches Plus fir
Interessenten: Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Vermarktung und Baulandvergabe

Die NLG bietet Ihnen eine unabhéngige Beratung. Da
die angespannte Marktsituation mit dem Ungleichge-
wicht aus sehr groer Nachfrage und geringem An-
gebot an Bauplatzen Veranderungen im Vermark-
tungsverfahren mit sich bringt, wird besonders an
attraktiven Standorten bereits lange vor Vermark-
tungsstart eine Bewerberliste gefuhrt. Neben der
freien Vergabe hat sich das ,Einheimischenmodell”
sowie ein Punktesystem mit unterschiedlichen Ge-
wichtungen bewahrt.

Einheimischenmodell

Bevorzugung von Bauherren, die

m jhren Hauptwohnsitz im oder am Ort haben
m im Ort ihren Arbeitsplatz haben.

Punktesystem

Abgabe von Baugrundstlicken an Interessenten im
Rahmen eines Punktesystems. Dabei werden Lebens-
und Begleitumsténde durch Punkte bewertet, z. B.:

im Haushalt lebende Kinder unter 16 Jahren
Dauer der Ansassigkeit im Ort

Erwerbstétigkeit im Ort

Familienangehdrige, die vor Ort leben
Pflegebedirftige Angehorige

Ehrenamtliches Engagement vor Ort

Bauvorhaben nach bestimmten energetischen Vor-
gaben (z. B. Passivhaus)

Gibt es mehrere punktgleiche Bewerber fir ein
Grundstlck, greift das Losverfahren. In der Regel er-
folgt der Verkauf sehr schnell, da die Erwerbs-
moglichkeit verfallt, wenn der Kauf nicht innerhalb
von 3 Wochen stattgefunden hat.

Umsichtige Beratung

Unsere Mitarbeiter/-innen berdcksichtigen die Win-
sche der Bauherren und beraten ohne geschéftliche
Interessen. Selbstverstandlich werden beim Verkauf
der Baugrundstlicke die Vergabeinteressen der Kom-
munen berdcksichtigt.

Stadtebaulicher
Entwurf

Kalkulation Verhandlung mit Grund-

stiickseigentiimer

Marktanalyse



Preisfestsetzung

Bauplatze fiir Industrie und Gewerbe

Vorteilhaft fiir Unternehmen und Kommunen

Die Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten
ist eine zentrale Herausforderung fir Stadte und
Gemeinden. Die Ansiedlung von Unternehmen
schafft Arbeitsplatze und fihrt zu Gewerbesteuer-
einnahmen.

Vielfalt in Angebot und Nachfrage

Gewerbegebiete kdnnen flr lokale, regionale oder
auch Uberregionale Investoren interessant sein. Da-
her werden bei der Ausweisung eines Baugebiets zu-
kiinftige Interessen und Entwicklungspotenziale be-
ricksichtigt, wie:

m Kommt das Gebiet eher fiir die 6rtlichen
Handwerksbetriebe in Frage?

m Mdchten sich groBere Investoren, z.B. aus dem
Logistik- und Produktionsbereich niederlassen?

m |st ein interkommunales Gewerbegebiet sinnvoll?

Von der Einschatzung dieser Fragen hangt die GroRe
des Gebietes ab. Egal fir welche ansiedlungswilligen
Unternehmen ein Gewerbegebiet entwickelt wird —
es handelt sich immer um eine Angebotsplanung.
Sind die Investitionsentscheidungen bei Unterneh-
men gefallen, muss schnell gehandelt werden, um
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Bauleitplanung

ErschlieBung

erschlossene Flachen liefern zu kdnnen. Andernfalls
riskieren Kommunen, dass Unternehmen an anderen
Standorten investieren.

Risiken minimieren

Die Vermarktung von Gewerbegebieten ist als lang-
fristiger Prozess mit Risiken fir Stadte und Gemein-
den verbunden. Diese reichen von der Suche nach
interessierten Unternehmen tber den den erfolgrei-
chen Verkauf bis hin zum kostendeckenden Ab-
schluss oder der Frage nach dem Einsatz von kom-
munalen Mittel zur Wirtschaftsférderung.

on Gewerbe-/Industriegebiete

Unsere Leistungen
m Projektmanagement
» Wirtschaftlichkeitsberechnung

» Vermarktungsanalyse

» Finanzierung der MaBnahme

» Fordermittelakquise

= An- und Verkauf der Flachen

» Stadtplanung und Tiefbauplanung
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Ubergabe an
Kommune
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BauplatzverduBerung










o Aurich )
Bremerhaven

Trelde
Oldenblirg Lineburg
e \erden
Me;.)pen
Wohnbaugebiet Diekwischweg N R .
24 Bauplatze
Gottingen

Buchholz in der Nordheide, Ortschaft Trelde

GroBe
20,5 Hektar, davon 17,3 Hektar Nettobaulandflache

Projekt
Mitten in der Ortschaft Trelde entstand ein Wohnbaugebiet mit 24 Bauplatzen.

Herausforderungen

Das gesamte Baugebiet wurde als Verdachtsflache fiir archédologische Bodenfunde eingestuft. Es konnte die
kostenglnstigere Variante der ,, Streifenuntersuchung” vereinbart werden. Die Klassifizierung des Bodens auf
Z-2 Material wurde nach weiteren Gutachten auf unbelastetes M-0 Material zurtickgestuft. Fiir das neue Bau-
gebiet musste eine neue Zufahrt gebaut werden. Engpésse und Gefahrenstellen wurden somit beseitigt.

Ergebnis

Es entstand ein ,,griines Baugebiet®, was sich durch ausschlieBliche Beheizung der Geb&ude mit regenerati-
ven Energien auszeichnet. Dadurch konnte auf die Verlegung von Gasleitungen verzichtet werden. Finanzielle
Unterstltzung gab es flr Antragsbearbeitung, baubegleitende MaBnahmen und Controlling durch unabhangi-
ge Energieberater und Sachverstandige. Durch Férdermittel bestand die Moglichkeit, beim Hausbau eine
hohere KfW-Effizienzhauskategorie zu realisieren.




o Aurich -
Bremerhaven

[ ]
Oldenburg Liineburg

Esterfeld o Verden
°
Meppen

Wohnbaugebiet Esters Hof N L
324 Bauplatzen

Braunschweig
.

Gottingen
[ ]

Meppen, Ortsteil Esterfeld

GroBe
27 Hektar Bauerwartungsland, 13 Hektar Retentionsflache (Hochwasserschutz),
10 Hektar fiir KompensationsmalBnahmen

Projekt

Bereits Ende 1998 wurde das entsprechende Gebiet als Bauerwartungsland vertraglich ausgewiesen. Die
Stadtebaulichen Vertrage wurden geschlossen, worauf eine langere Planungsphase folgte. Bis zum Frihjahr
2002 erfolgte die ErsterschlieBung in Abschnitt 1 und es begann mit der Vermarktung. Es folgte die Entwick-
lung der Abschnitte 2 und 3 im Randbereich. In den ersten zehn Jahre konnten bereits 155 Bauplatze verkauft
werden und die Vermarktung der Abschnitte 4 und 5 wurde vorbereitet. Es folgte eine Nachfragebelebung und
die ErsterschlieBung und Vermarktung von Bauabschnitt 5 begann.

Herausforderungen

Nach Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes lagen die letzten Bauabschnitte im Hochwasser-
schutzgebiet. Nur mit erheblichem Aufwand war es méglich, diese Abschnitte doch einer Bebauung zuzu-
fihren. Im Rahmen der Aufhohung des Gebietes bei gleichzeitiger ,Tieferlegung” benachbarter Flachen wur-
den leere Granathllsen aus dem 2. Weltkrieg gefunden, worauf eine Untersuchung durch einen
Kampfmittelrdaumdienst beauftragt wurde.

Ergebnis
324 Bauplatze in 5 Bauabschnitten in einem Zeitraum von rund 18 Jahren.




o Aurich )

Bremerhaven
Oldenblirg Lineburg
e \Verden
Me;pen
Interkommunales Gewerbegebiet - o
AREA 3
AR(ESEI';}t?ngen

Bovenden und Nérten-Hardenberg

GroBe
38 Hektar, davon 21 Hektar Nettobauflache

Projekt

AREA 3 wurde im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages fir die Kommunen Bovenden und Norten-
Hardenberg als interkommunales Gewerbegebiet entwickelt. Zielsetzung der Kommunen war es, durch
gemeinsame Entwicklung, die Entwicklungsfixkosten zu senken und die Vermarktungs- bzw. Ansiedlungs-
chancen zu erhdhen.

Herausforderungen
Die Bauleitplanung musste Uber Kreis- und Gemeindegrenzen hinweg synchronisiert und in der Ansiedlungs-
politik mussten kommunale Eigeninteressen Uberwunden werden.

Ergebnis
Die ErschlieBung wurde mit 6ffentlichen Mitteln in Hohe von rund 2 Millionen Euro geférdert. Aktuell haben
sich 10 Unternehmen mit rund 600 Arbeitsplatzen angesiedelt.




o Aurich )

Bremerhaven
Oldenblirg Lineburg
e Verden
Me;pen
Konversionsprojekt N .
b *Rautheim
Roselies-Kaserne
Gottingen

Braunschweig, Stadtteil Rautheim

GroBe
18 Hektar

Projekt

Die Mitte der 30er-Jahre erbaute Roselieskaserne stand bereits einige Jahre leer, als die NLG mit der Projektie-
rung des Konversionsprojektes begann. Die stadtebauliche Konzeption der Stadt Braunschweig sah flir ein
Drittel des Gebiets die Nutzung als Mischgebiet und fur zwei Drittel die Nutzung als Wohnbau-
gebiet vor. Wahrend das Mischgebiet durch eine private Projektgesellschaft erworben und entwickelt worden
ist, erwarb die NLG das kiinftige Wohnbaugebiet. Nach Sanierung und ErschlieBung entstanden dort insge-
samt 120 Bauplatze zur Errichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern.

Herausforderungen
Teile des Areals waren kontaminiert und standen unter Kampfmittelverdacht. Bei sémtlichen Arbeiten musste
auf die Sondierung und Rdumung von Kampfmitteln
besondere Sorgfalt verwendet werden.

Ergebnis
Auf einem ehemaligen ungenutzten militarischen
Standort befindet sich nun ein belebtes Wohnge-
biet.
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Ersatzflachenbeschaffung
Sehlwiese Siid

Laatzen, Stadtteil Gleidingen

GroBe
14 Hektar

Projekt

o Aurich )

Bremerhaven
° .
Oldenburg Liineburg
® Verden
°
Meppen
Hannover
. [ ) Braunschweig
Osnabriick )
Gleidingen
Gottingen
[ ]

Die Stadt Laatzen und die NLG fihrten mit 35 Eigentiimern Kaufverhandlungen tber das Baugebiet Sehlwiese
Sud. Der 1. Bauabschnitt mit 1,5 Hektar wurde entwickelt und alle 21 Bauplatze verkauft.

Herausforderungen

Die Flachen des 1. Bauabschnittes gehorten sechs verschiedenen Eigentiimern. Ein Eigentiimer ist Landwirt,
der auf der Flache mehrjahrige Feldfriichte anbaut. Die NLG stellte daher Tauschland fur das Bauland zur Ver-
fligung. Ferner erhielt der Landwirt die Option, eine weitere Flache zu erwerben. Uber die zusatzlichen Fla-

chen wurde ein mehrjahriger Nutzungsvertrag abgeschlossen.

Ergebnis

Stadt und NLG planen nunmehr die Entwicklung des 2. Bauabschnitts. Der Landwirt besitzt auch hier Flachen,

fur die NLG Ersatzland bereitstellen kann.



o Aurich )

Bremerhaven
°
Friesoyt.h(t)aIdenburg Laneburg
e Verden
o
Meppen
= Hannover
Nutzung von NLG-Okopools . ® Braunschuei:
Osnabriick °

Kompensationspool Vehnemoor

Gottingen
[ ]

Friesoythe und Bésel

GroBe
90 Hektar

Projekt

Im NLG-Poolprojekt Vehnemoor sollen geschitzte Hochmoorreste vernetzt und durch Schaffung extensiv ge-
nutzter Pufferzonen aufgewertet werden. Zum MaBBnahmenspektrum dieses Pools gehort die Entwicklung von
Feuchtgriinland, die Wiedervernassung von Flachen und die Umwandlung von standortfremden Nadelforsten.

Herausforderungen

Mit dem Riickbau einer alten Stallanlage konnten zudem Flachen entsiegelt und flir Biotopentwicklungsmaf-
nahmen zur Verfligung gestellt werden. Gleichzeitig wurden Altlasten entsorgt und bestehende Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes beseitigt. SGmtliche MaBnahmen wurden in enger Abstimmung mit der zustan-
digen Naturschutzbehorde entwickelt und umgesetzt.

Ergebnis

Okopools dienen der Bevorratung von Fladche und MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen durch Bauvor-
haben. Die NLG betreibt in nahezu allen Naturrdumen Niedersachsens naturschutzfachlich abgestimmte Oko-
pools. Sie stellt dabei die erforderliche Grundflache zur Verfligung, tbernimmt die Herstellung von MaBnah-
men und gewahrleistet ihre langfristige Pflege und Unterhaltung.




Geschaftsstellen

Aurich
Telefon 04941 1705-0
info-aurich@nlg.de

Braunschweig
Telefon 0531 26411-0
info-braunschweig@nlg.de

Bremerhaven
Telefon 0471 94769-0
info-bremerhaven@nig.de

Gottingen
Telefon 05593 9281-0
info-goettingen@nig.de

Hannover
Telefon 0511 123208-30
info-hannover@nig.de

Lineburg
Telefon 04131 9503-0
info-lueneburg@nig.de

Meppen
Telefon 05931 9358-0
info-meppen@nig.de

Oldenburg
Telefon 0441 95094-0
info-oldenburg@nig.de

Osnabriick
Telefon 0541 95733-0
info-osnabrueck@nlg.de

Verden
Telefon 04231 9212-0
info-verden@nlg.de

NLL:

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

www.nlg.de



