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GEWERBEFLACHENMONITORING 2021
LEITLINIEN DER GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

Entwicklung der gewerblichen Flachennachfrage und des Flachenangebots
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VORWORT

Das Gewerbefldchenmonitoring der Region Hannover gilt als bundesweit
herausragendes Beispiel fir die Wirtschaftsforderungskooperation zwischen
Stadten und Gemeinden innerhalb eines Wirtschaftsraums. Seit dem Jahr 2005
werden jahrlich die Umsatze und das Angebot an verfigbaren und geplanten
Gewerbefldchen gegenubergestellt und bewertet.

Im Monitoringbericht 2018 wurde im Rahmen eines Gemeinschaftsprojektes
mit allen 21 regionsangehorigen Kommunen und der Regionalplanung mit den
LLeitlinien fir die Gewerbeflachenentwicklung 2025 ein Handlungsrahmen fur
die mittelfristige regionale Flachenentwicklung erarbeitet. Die daraus abgelei-
teten Handlungsempfehlungen (verdffentlicht im Gewerbefldchenmonitoring
2019) verdeutlichen, dass in einigen Kommunen erhebliche Flachenengpdasse
bestehen und der Nutzung von Brachflachen- und Innenentwicklungspotenzia-
len noch mehr Aufmerksamkeit gewidmet werden muss.

Nur durch eine gemeinsame, kommunal abgestimmte Flachenentwicklung
kann langfristig ein marktgerechtes Flachenangebot mobilisiert werden.

Um konkrete Entwicklungsprojekte mit den Kommunen umsetzen zu kénnen,
hat die Regionsversammlung am 26. Februar 2019 eine entsprechende For-
derrichtlinie (REGIP — ,Regionales Gewerbeflacheninvestitionsprogramm®)
verabschiedet. Diese Richtlinie ist das Ergebnis des Gemeinschaftsprojektes zu
den , Leitlinien der Gewerbeflachenentwicklung 2025 und mit den Kommunen
abgestimmt. Mit Beschluss der Regionsversammlung vom 23. Februar 2021
wurde die REGIP-Richtlinie dahingehend geandert, dass als Voraussetzung

fur die Férderung Kriterien der Nachhaltigkeit der Gewerbefldchenentwicklung
(Mindeststandards) im MaBnahmenkonzept Beriicksichtigung finden. Fur be-
sonders nachhaltige Plankonzepte gelten dabei bevorzugte Forderkonditionen.

In Burgdorf, Pattensen und Ronnenberg befinden sich nach der REGIP-Richtlinie
geforderte Vorhaben der Gewerbeflachenentwicklung (Initialphase) in der
konzeptionellen Umsetzung.

Kontakt:

Region Hannover

Wirtschafts- und Beschéaftigungsférderung
Rainer Meyer

Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder StraBe 7 | 30165 Hannover
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www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de
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1. ZUSAMMENFASSUNG

> Der Gesamtumsatz baureifer Gewerbegrundstucke
betrdgt 2020 insgesamt 38,4 ha und hat sich gegen-
Uber 2019 (80,5 ha) halbiert. Er liegt zugleich deutlich
unter dem langjahrigen Durchschnittsumsatz seit 1992
von 62 ha. Der starke Rickgang durfte im Wesentlichen
auf die Ruckstellung von Investitionsentscheidungen
der Unternehmen aufgrund der Corona-Pandemie
zurUckzufihren sein.

Verkdufe baureifer Gewerbegrundstiicke 1992 bis 2020 (siche auch Abb.1,S.1)
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> Den hochsten Flachenumsatz verzeichnet die
Landeshauptstadt Hannover mit 10 ha, gefolgt von
Burgdorf (8,3 ha), Burgwedel (4,1 ha) und Wunstorf
(3,9 ha). Kommunen mit den meisten Verkaufs-
fallen 2020 sind die Landeshauptstadt Hannover,
gefolgt von Seelze, Burgwedel und Burgdorf.

Gewerbeflachenumsatz 2020 (siehe auch Abb. 2, S.13)
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> Der Schwerpunkt des Flachenumsatzes 2020 hinsicht-
lich der GroBenklassen liegt — &hnlich wie in den
Vorjahren — zu 80 % bei Flachen bis 5.000 gm. Das
entspricht auch dem langjahrigen Mittel.

> Der Umsatz von Gewerbefldchen mit sehr guter
Uberregionaler Verkehrsanbindung (maximal 2 km
zur Autobahn, keine Ortsdurchfahrt) ist mit 15 % (Vor-
jahr 49 %) auf den niedrigsten Wert seit 2014 gefallen.
Das langjahrige Mittel liegt bei 38 %.

> Der Durchschnittspreis aller verkauften Grund-
stiicke 2020 betragt ca. 77 €/gmund liegt damit weit
unter Vorjahreswert von 100 €/gm. Ursachlich ist das

geringe Umsatzvolumen mit zugleich einzelnen groBen,

preisgunstigen Kauffallen.

Flachenanfragen nach Nutzergruppen
(siehe auch Abb. 11, S. 20)
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> Herkunft der Grundstiickskadufer: 67 % der Félle
kommen aus der jeweiligen Kommune, das entspricht
etwa dem Vorjahreswert (69 %) und auch dem lang-
jahrigen Schnitt (65 %). Uberregionale Ansiedlungen
liegen mit 12 % fast auf dem Niveau des Vorjahres (11,5 %)
und geringfigig Uber dem Gesamtdurchschnitt (8 %).

> Beiden Anfragen nach Gewerbegrundstiicken ist
der Uberregionale Anteil mit 39 % gegeniber dem
Vorjahr leicht gestiegen (32 %). Rucklaufig ist der Anteil
der Anfragen nach Grundsticken bis 5.000 gm (von
75 auf 66 %), den groBten Zuwachs erzielten Flachen
zwischen 5.000 und 10.000 gm (von 9 auf 14,5 %).
Bezogen auf Nutzergruppen belegten das verarbeitende
Handwerk/(KfZ-)Werkstdtten/Tankstellen mit 25 %
Platz eins, gefolgt von den unternehmensnahen Dienst-
leistern mit 16 % auf Rang zwei sowie von Industrie/
verarbeitendem Gewerbe mit 14 %.

verarbeitendes Handwerk/(KFZ-),
Tankstellen

unternehmensnahe Dienstleister
Industrie, verarbeitendes Gewerbe
Logistik, Speditionen, Fuhrunternehmen
GroBhandel (allgemein)

Baugewerbe, Baustoffhandel, -lager
Freizeit- und Gesundheits-Dienstleistungen
Hotels, Gastronomie, Vergnigungsstatten
Lebensmitteleinzelhandel,

Einzelhandel (allgemein)

Autohduser, -handel, -vermietung

B Baumaérkte, Mobelhduser

M Industrie, verarbeitendes Gewerbe
Sonstige
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> Das Gewerbeflachenangebot (Stand Marz 2021)
hat sich mit 675,1 ha gegentber dem Vorjahr (741,8 ha)
in der Bilanz stark reduziert. Allein seit den letzten
fOnf Jahren ist ein RUckgang von ca. 18 % zu verzeich-
nen gewesen. Bezogen auf die Vermarktungsreife glie-
dert sich das Angebot in 60,6 ha sofort vermarktbare
B-Plan-Flachen (erschlossen, kommunales Eigentum),
155,8 ha spater vermarktbare B-Plan-Flachen (nicht er-
schlossen und/oder privates Eigentum) sowie 458,7 ha
F-Plan-Flachen (ohne rechtskréftigen B-Plan).

> Nurrund 3 % aller Gewerbefldcheni. S. des oben
genannten Gewerbeflachenangbebots (47 ha) sind
sowohl sehr verkehrsgiinstig gelegen (< 2 km zur
Autobahn, keine Ortsdurchfahrt) als auch als sofort
vermarktbar (erschlossen mit Bebauungsplan undin
offentlichem Eigentum) einzustufen.

> Bezogen auf die Nutzungsmaglichkeiten sind vor allem
Gl-Flachen wegen der Eignung fur Drei-Schicht- oder
Nachtbetrieb fur Logistikunternehmen und Projekt-
entwickler von Interesse. Das Flachenpotenzial der
Gl-Flachenin F- und B-Planen betragt 103 ha (Vorjahr
43 ha). Ursachlich ist, dass F-Plan-Flachen mit all-
gemeiner Ausweisung als gewerbliche Bauflachen
im B-Plan-Verfahren konkret als Gl-Fldchen festge-
setzt wurden. Von den Gl-Flachen besitzt derzeit ledig-
lich der Standort Wedemark/Berkhof die Eignung fir
groBere Logistikansiedlungen, weil er (ber ein zusam-
menhdngendes Flachenpotenzial von 5 ha verfugt und
direkt an der Autobahn liegt.

Gewerbefldchenangebot nach Vermarktungsreife
2013 bis 2021 (siehe auch Abb. 14, S. 23)
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Neustadt a. Rbge. 6.4

> Umdem schonenden Umgang mit Flachenressourcen

und der Nachverdichtung Rechnung zu tragen, werden
seit 2013 zusatzlich zum allgemeinen Fléchenangebot
potenziell wiedernutzbare Gewerbebrachen er-
fasst. Altlasten und/oder Altbebauung verhindern bei
diesen Flachen derzeit eine Nachnutzung und begrinden
einen in der Regel jahrelangen Leerstand. Es handelt sich
um zwolf Objekte mit 84 ha (Vorjahr 16 Brachen mit
93 ha), davon befinden sich 60 % der Gesamtbrachfla-
chenin der Landeshauptstadt Hannover. Stadtebauliche
Planungskonzepte, Fachgutachten und Machbarkeits-
studien kdnnen einen Beitrag dazu leisten, Brachen
wieder gewerblich zu mobilisieren oder fir andere Nut-
zungsarten (z. B. Wohnen) umzunutzen. Entsprechende
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2,0
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Pilotprojekte werden von der Region Hannover seit 2016
mit Zuschissen gefordert (Zuckerfabrik Ronnenberg/
Weetzen, Hittengelande in Neustadt, VION-Gelande in
Wunstorf).

> Zurzeit sind in den Kommunen Vorschauflachen (be-

absichtigte Neuvausweisung von Gewerbeflachen, bisher
ohne B-Plan- oder F-Plan-Festsetzung) in einer GréBen-
ordnung von ca. 571 ha in der Diskussion. Der Anteil be-
sonders autobahnnaher Vorschauflachen (< 2 km, ohne
Ortsdurchfahrt) liegt bei 48,5 %. Lediglich eine Flache —
Ronnenberg-Nordost — mit 2 % des Gesamtflachenpo-
tenzials konnte nach Abfrage der Kommunen kurz- bis
mittelfristig in Baurecht Uberfhrt werden.

Rechnerische Reichweite Gewerbeflachen mit B-Plan (bezogen auf den durchschn. Flachenverbrauch 2011 bis 2020)
(siehe auch Abb. 26, S. 46)
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> Auf der Grundlage des Gewerbeflachenumsatzes der

letzten zehn Jahre wurde die rechnerische Reichwei-
te des Gewerbeflachenangebots der B-Plan-Fla-
chenin Jahren ermittelt. In 15 der 21 Kommunen (wie
im Vorjahr) liegt die Reichweite des Flachenangebots
unterhalb der kritischen Finf-Jahres-Grenze, ein Zeit-
raum, der im Durchschnitt fur die Uberplanung und
ErschlieBung neuer F-Plan- oder Vorschaufldchen
bendtigt wird. Gehrden, Hemmingen, Seelze und Wen-
nigsen verfigen aktuell sogar Uber gar kein Gewerbe-
flachenangebot mit rechtskraftigem B-Plan. Als
kritisch ist die rechnerische Reichweite — ebenfalls wie
schonim Vorjahr - vor allem fUr die Standorttypen
Logistik, Dienstleistungen und wissens- und technolo-
gieorientiertes Gewerbe einzustufen.

Die Region Hannover hat sich mit den Kommunen auf

Leitlinien der Gewerbefldchenentwicklung mit ei-

nem Zeithorizont bis 2025 verstandigt. Diese beinhalten:

— die Sicherstellung eines Gewerbeflachenange-
bots fir alle Kommunen mit einer rechnerischen
Reichweite von mindestens finf Jahren als
Grundbedarf,

— die Mobilisierung zusdtzlicher Gewerbefldchen an
den Arbeitsstdttenschwerpunkten des RROP,
insbesondere fur Industrie und Produktion, Dienst-
leistungen und Logistik,

- die Schaffung von Schwerpunktstandorten fir
groBbetriebliche Ansiedlungen von Industrie-
und Produktions- sowie Logistikbetrieben in ausrei-
chender Dimensionierung fUr die Uberregionale
Vermarktung an autobahnnahen Standorten (Grund-
lage: Logistikflachenkonzept der Region Hannover),

- die Mobilisierung unzureichend genutzter Innenent-
wicklungsareale in Bestandsgewerbegebieten
bzw. von Gewerbebrachen an geeigneten Standorten,
um den Freifladchenverbrauch zu begrenzen.

Zur Umsetzung der Leitlinien hat die Region Hannover
2019 die Forderrichtlinie fir ein ,,Regionales Gewer-
befldcheninvestitionsprogramm* (REGIP) verab-
schiedet, um die Kommunen bei regional bedeutsamen
GewerbeflachenentwicklungsmaBnahmen finanziell zu
unterstitzen. Dabei kann es sich um neue Gewerbege-
biete wie auch um MaBnahmen der Brachfldchenrevita-
lisierung oder SanierungsmaBnahmen in bestehenden
Gewerbegebieten handeln. Antragsberechtigt sind die
Stadte und Gemeinden in der Region Hannover. Die For-
derung ist zweistufig angelegt: In der Initialphase wer-
den nichtrickzahlbare Zuschisse fir die gutachterliche
Bestandsaufnahme des MaBnahmegebiets und eine Ein-
schatzung von Chancen und Risiken der Realisierung
gewdhrt. In der Umsetzungsphase werden investive
MaBnahmen wie Grunderwerb, ErschlieBung, Abbruch,
Sanierung und GronordnungsmaBnahmen mit Darlehen
gefordert. Im Rahmen der Initialphase wurden im Jahr
2019 das Gewerbefldchenentwicklungskonzept
Burgdorf, die Erweiterung des Gewerbeparks Pat-
tensen sowie die Erweiterung und Revitalisierung
des Gewerbegebietes Ronnenberg-Nordost mit Zu-
schissen gefordert.

Am 23.02.2021 wurde die Richtlinie gedndert und
Nachhaltigkeitskriterien als Férdervoraussetzung
wurden festgelegt - mit Mindeststandards zu stad-
tebaulicher Planung, Regenwassermanagement und
Bodenschutz, Stadtklima und Biodiversitat, Energiever-
sorgung und nachhaltiger Mobilitét.




2. GEWERBEFLACHENNACHFRAGE

Die Nachfrageseite umfasst den tatsachlichen Flachenumsatzim Jahr 2020 auf der Grundlage dokumentierter
Flachenverkdufe (Kapitel 2.1). Dariber hinaus werden auch Flachenanfragen ausgewertet (Kapitel 2.2), um
Hinweise auf méglicherweise nicht zu bedienende Flachenqualitdten zu erhalten.

2.1 Gewerbeflachenumsatz

Beide Datenquellen sind nicht deckungsgleich. Die
von den Kommunen gemeldeten Verkdufe enthal-
ten zum Teil auch Grundsticke in Misch- (MI) oder
Sondergebieten (SO) fur groBflachigen Einzelhan-
del. Weiterhin verfiigen einige Kommunen Uber
keine vollstandige Ubersicht aller verduBerten
Gewerbegrundstucke, insbesondere, wenn sie von
privater Seite verkauft wurden. Das Volumen der
von den Kommunen fir 2020 gemeldeten Flachen-
umsdtze entspricht jedoch den vom Katasteramt
gemeldeten Flachenverkdufen. Auswertungen

zu Nutzergruppen und Herkunft der Kaufer, die
sich auf die Kommunen als Datenquelle beziehen,
konnen daher nur Tendenzaussagen liefern.

Zur Erfassung des Gewerbefldchenumsatzes kann auf
zwei Datenquellen zurickgegriffen werden:

> Das Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung, Regionaldirektion Hannover, Katas-
teramt (im Folgenden: Katasteramt), liefert
anonymisierte Daten Uber baureife Gewerbefldchen
(siehe Auswertungen zu 2.1 bis 2.1.5). Es handelt
sichin der Regel um unbebaute Grundsticke ', die
nach BauNVO als gewerbliche Baufldchen im Fla-
chennutzungsplan (F-Plan) ausgewiesen sind. Um
die Anonymitdt sicherzustellen, sind die einzelnen
Kauffalle lediglich nach Kommunen und Gewer-
begebieten bzw. Ortsteilen mit vorhandenem

Gewerbebestand aufgeschlisselt.? Angaben zur

FlachengroBe und zum Kaufpreis liegen fir alle
Kauffalle vor, jedoch Uber die Art der Nutzung nur 1 Sogenannte ,Abbruchobjekte®, die bereits vorher baulich genutzt
sehr pauschalierte Angaben (Z B. Gewerbe. Indus- waren, betreffen ca. 3% der Félle Gber die gesamte Berichtsperiode.

trie, Handel, Parkplatz).

2 Kauffélle gewerblicher Grundsticke auBerhalb ausgewiesener
Gewerbegebiete sind lediglich der jeweiligen Kommune (ohne ndhere
Ortsbestimmung) zugeordnet.

> Erganzend wird jahrlich eine Abfrage zu Flachen-
verkaufen bei den Kommunen (Uber die kommu-
nalen Ansprechpartner fir Wirtschaftsforderung)
durchgefuhrt, um zusatzliche Informationen
zu erhalten, die die anonymisierten Daten des
Katasteramts nicht liefern. Dies betrifft neben
konkreten Angaben zur Lage (auch Einzellagen) vor
allem Angaben zur Branche bzw. Nutzergruppe und
Herkunft der Kaufer (siehe Auswertungen zu 2.1.6).

STANDORTINFORMATIONEN GEWERBEFLACHENMONITORING

Abb. 1: Verkaufe baureifer Gewerbegrundstiicke 1992 bis 2020
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2.1.1

Entwicklung der Flidchenumsétze und Verkaufsfélle
Die Daten des Katasteramts Hannover weisen fir das
Jahr 2020 einen Gesamtumsatz von 38,4 ha aus. Der Um-
satz hat sich gegentber 2019 damit mehr als halbiert, es
ist der niedrigste Flachenumsatz seit dem Jahr 2009.3
Der Wert liegt ebenfalls weit unter dem Niveau des lang-
jahrigen Durchschnittsumsatzes (1992 bis 2020) von p. a.
62,0 ha. Der starke Ruckgang durfte im Wesentlichen auf
die Ruckstellung von Investitionsentscheidungen der
Unternehmen aufgrund der Corona-Pandemie zurick-
zufOhren sein. Abb. 1 zeigt — bei groBen unterjahrigen
Schwankungen Uber den Gesamtzeitraum - bis zum Jahr
2005 einen deutlichen Trend zur Abnahme der Verkaufs-
falle. Nach zwischenzeitlicher Zunahme bis 2008 hat sich
das Niveau der Verkdufe bei etwa 85 Fallen stabilisiert.
Im Jahr 2020 fallt die Zahl der Verkdufe allerdings mit 65
auf den niedrigsten Wert seit 2009. Die Durchschnitts-
groBe pro Flachenverkauf hat in den letzten Jahren spir-
bar zugenommen. Im Jahr 2020 liegt der Durchschnitt bei
5.900 gm je Flachenverkauf.

Tab. 1 zeigt im Uberblick den Flachenumsatz und die Anzahl
der Verkaufsfalle, jeweils aufgeschlisselt nach Kommunen.

> Beim Fldchenumsatz fiir das Jahr 2020 (vgl. auch
Abb. 2) steht die Landeshauptstadt Hannover mit
10,0 ha an der Spitze. Auf den nachsten Pldtzen folgen
Burgdorf mit 8,3 ha, Burgwedel mit 4,1 ha und Wunstorf
mit 3,9 ha Umsatz. Im Vergleich zum langjdhrigen Mit-
tel seit 1992 erreichen Burgdorf, die Landeshauptstadt
Hannover, Burgwedel, Wunstorf und Seelze Gberpro-
portionale Flachenumsatze.

> Beim Umsatz Giber den Gesamtzeitraum seit 1992
nehmen die Landeshauptstadt Hannover (337,3 ha),
Lehrte (198,2 ha) und Langenhagen (189,7 ha) Spitzen-
positionen ein.

> In Bezug auf die Fldchenverkdufe im Jahr 2020
liegt die Landeshauptstadt Hannover mit neun Féllen
vorne, gefolgt von Seelze und Burgwedel (je acht
Félle) und Burgdorf (sieben Félle).

> Die meisten Verkaufe im langjahrigen Vergleich seit
1992 entfallen auf Hannover mit 516 Féllen, gefolgt von
Neustadt (214), Wunstorf (208), Isernhagen (203) und
Lehrte (193).

> Im,Gewerbeflachenmonitoring 2020“ war fir 2019 ein Umsatz von lediglich
78,7 ha ausgewiesen. Drei Verkaufsfalle wurden nachgemeldet, wodurch
der Flachenumsatz im Jahr 2019 insgesamt 80,5 ha (89 Félle) betrug.

Inden Jahren 1992 bis 2003 lag die DurchschnittsgréBe je Flachenverkauf
bei 0,48 ha, im Zeitraum 2004 bis 2020 ist sie auf 0,68 ha gestiegen.




Tab.1: Gewerbeflachenumsatz in den Kommunen seit 1992 Abb. 2: Gewerbefldchenumsatz in den Kommunen 2020

Summe Fléche Durchschnittl. davon 2020 Verkaufsfille davon 2020
1992 bis 2020 Flachenumsatz ((LLE)) 1992 bis 2020
(in ha) p.a.1992 bis 2020
(inha)
Barsinghausen n9,7 4,1 2.8 m 5
Burgdorf 477 1,6 8.3 121 7
Burgwedel 35,6 1,2 4 92 8 Wedemark
Neustadt a. Rbge. 0.4 ha
Garbsen 91,6 3.2 0,5 162 3 11ha ' Buzgmzdel
Gehrden 269 09 0.4 101 1
Hemmingen 233 0,8 97
|sernhagen N4 2,5 0,5 203 2
Laatzen 81,2 2.8 152 Sl
Langenhagen Isernhagen 8,3 ha

Langenhagen 189,7 6.5 1.4 170 4 Wunstorf Gggﬂain 14 ha 05ha
Lehrte 198,2 6,8 193 39ha
LH Hannover 3373 11,6 10,0 516 9
Neustadt a. Rbge. 76,2 2,6 1,1 214 4
Pattensen 39,0 13 0.4 62 1 o
Ronnenberg 25,6 09 0,5 68 1
Seelze 43,0 15 19 134 8 Barsing-
Sehnde 66,9 23 0.0 102 1 o .
Springe 469 1,6 0,1 100 1 .
Uetze 512 18 18 105 1 emmineen
Wedemark 100,7 35 0.4 177 2 Wennigsen e
Wennigsen 137 05 03 58 2 0.3ha 04ha
Wunstorf m,2 3,8 39 208 5
Summe 1797,0 62,0 38,4 3146 65

Springe
0, ha

[0 kein Umsatz bis 0,5 ha M >0,5habis2ha
M >2habis5ha M >5ha
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Abb. 3: GroBenklassen des Gewerbeflachenumsatzes 2.1.3
Regionale Verteilung des Flachenumsatzes

= Bei der Verteilung des Flachenumsatzes auf die regionalen

“ Teilzonen (Landeshauptstadt Hannover, direktes Umland,
40 duBere Region)® ist zu erkennen (Abb. 4), dass der Anteil
35 des Umlandes am Gesamtumsatz 2020 mit 13 % gegen-

30 Uber dem Vorjahreswert (22 %) deutlich abgenommen

hat. Damit liegt er weit unter dem langjahrigen Schnitt
von 34 %. Demgegentber ist der Umsatz in der duBeren
Region (61 %) sowohl gegeniber dem Vorjahr wie auch
der Gesamtperiode (50 % bzw. 47 %) stark angestiegen.
In der Landeshauptstadt liegt der Umsatz etwa auf dem
Niveau des Vorjahres (26 bzw. 27 %) und damit erneut
etwas hoher als im langjéhrigen Mittel (19 %).

Angabenin%

> Demdirekten Umland (angrenzend an die Landeshauptstadt Hannover)
werden die Kommunen Garbsen, Gehrden, Hemmingen, Isernhagen,
Laatzen (mit Ausnahme der Ortschaft Gleidingen), Langenhagen,
Ronnenberg und Seelze sowie die Ortschaften Ahlten (Lehrte) und
. . Hover (Sehnde) zugerechnet. Zur duBeren Region zahlen die Kom-
@ Durchschnitt seit 1992 = 2020 munen Barsinghausen, Burgdorf, Burgwedel, Lehrte (mit Ausnahme
der Ortschaft Ahlten), Neustadt, Pattensen, Sehnde (mit Ausnahme
der Ortschaft Hover), Springe, Uetze, Wedemark, Wennigsen und
Wunstorf sowie die Ortschaft Gleidingen (Laatzen).

2.1.2

Flachenumsatz nach GrundstiicksgréBenklassen

Abb. 3 stellt die Verteilung des Gewerbeflachenumsatzes nach GroBen-  Abb. 4: Flichenumsatz baureifer Gewerbegrund-
klassen der Grundsticke fur das Jahr 2020 im Vergleich zum Gesamt- stiicke nach regionalen Teilzonen
zeitraum seit 1992 dar. 80 % des Umsatzes umfassen demnach kleine

70
und mittlere Flachen bis 5.000 gm, das ist etwas mehr als im langjah-
rigen Durchschnitt (75 %). Auffallig ist der héhere Umsatz mittlerer 60
Flachen (2.000 bis 5.000 gm) mit 46 % gegentber 35 % im Zeitraum
ab 1992, Deutlich geringer fallt dementsprechend der Flachenver- 50
brauch der kleineren Fléchen (1.000 bis 2.000 gm) mit 18,5 % aus o "
(Langzeitdurchschnitt 27 %). £
2
o 30
S
Landeshaupt- direktes duBere
stadt Hannover Umland Region
B Mittelwert seit 1992 = 2019 m 2020
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2.1.4

Flachenumsatz nach Verkehrsanbindung Hannover und Wunstorf. Die durchschnittliche GroBe
Der Flachenumsatz in Abhdngigkeit von der Qualitat der dieser 34 Flachen liegt bei ca. 5.500 gm.
iUberregionalen Verkehrsanbindung (Entfernung zur

nachsten BAB-Anschlussstelle) unterlag in der Gesamt- > Deutlich erh6ht hat sich auch das Umsatzvolumen

periode starken jahrlichen Schwankungen (Abb. 5): von Grundstiicken mit befriedigender Gberortli-
cher Verkehrsanbindung (5 bis 10 km zur ndchsten
> Der Hektar-Umsatz von Fldchen mit sehr guter BAB-Anschlussstelle) — namlich von 13 % auf 24 %
Autobahnanbindung® (maximal 2 km zur nachsten gegenUber dem Vorjahr. Damit liegt es vor allem weit
Anschlussstelle, ohne Ortsdurchfahrt) ist mit 15 % Uber dem langjahrigen Mittel (10 %). Es handelt sich
auf den niedrigsten Wert seit 2014 gefallen, 2020 lag um insgesamt zwolf Falle, davon sieben aus Burgdorf,
er noch bei 49 %. Auch der langjahrige Durchschnitt vier aus Barsinghausen und einer aus der Landeshaupt-
seit 1992 liegt weit hoher (38 %). Von den lediglich stadt. Die DurchschnittsgroBe betragt 9.300 gm.’
acht Kauffallen kommen allein vier aus Langenhagen,
zwei aus Hannover-Misburg und je einer aus Barsing- > Wieder signifikant von 6 auf 13 % gestiegen ist eben-
hausen/GroB Munzel und Isernhagen/Kirchhorst. Die falls der Umsatz von Flachen an besonders auto-
durchschnittliche FlachengroBe betragt etwa 7.400 gm. bahnfernen Standorten (> 5 km), er liegt aber noch
immer deutlich unter dem Langjahresschnitt (20 %).
> Der Flichenumsatz mit guter Anbindung an die Von insgesamt zwolf Kauffallen stammen vier Falle aus
Autobahn (bis 5 km, Gberwiegend mit Ortsdurch- Neustadt. Die DurchschnittsgréBe betragt 4.200 gm.
fahrt) erreicht im Jahr 2020 dagegen mit 47 % den
hochsten Umsatz seit 2011, wahrend sowohl im lang- 6 Sehr gut = maximal 2 km zur Autobahnanschlussstelle, keine

Ortsdurchfahrt, gut = maximal 5 km bzw. < 2 km mit Ortsdurchfahrt,
befriedigend = > 5 bis 10 km, unginstig = > 10 km bis zur nachsten

erreicht wurden. Insgesamt entfallen 33 Kaufe auf Autobahnanschlussstelle

diese Kategorie, davon jeweils acht aus Burgwedel und ' EineFlache mitca. 12 hain Burgdorf/Nordwest ragt dabei heraus und
fohrt zu dem hohen Durchschnittswert.

jahrigen Durchschnitt wie auch im Vorjahr nur 32 %

Seelze sowie jeweils fUnf aus der Landeshauptstadt

Abb. 5: Flachenumsatz nach Qualitdt der Oberregionalen Verkehrsanbindung
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Abb. 6: Entwicklung der Durchschnittspreise des Gewerbeflichenumsatzes nach
Qualitat der Uberregionalen Verkehrsanbindung 1992 bis 2020
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Flachenumsatz und Entwicklung der Grundstiickspreise

Die Durchschnittspreise fir Flachen sind in hohem MaBe abhén-
gig von der verkehrlichen Anbindungsqualitat, der Nutzung und
der GrundsticksgréBe. Vor allem Flachen in der Landeshaupt-
stadt Hannover verfiigen je nach Nutzungseignung (Buro, Ein-
zelhandel, Industriegebiet, Logistik) Gber ein sehr differenziertes
Preisgefiige.

Der Durchschnittspreis der Flachenumsaétze liegt 2020 mit ca. 77 €/gm
(Abb. 6) weit unter dem Vorjahreswert von 100 €/gm. Seit 2014 war
der Durchschnittspreis u. a. aufgrund erhéhter Entwicklungskosten

(u. a. Naturschutz, Archdologie) gestiegen. Vom Preisrickgang im Jahr
2020 sind lediglich Standorte mit ungunstiger Verkehrsanbindung

(> 10 km bis zur ndchsten Autobahnanschlussstelle) ausgenommen.
Hier ist ein Anstieg von 61 auf 101 €/gm zu verzeichnen.® Besonders
stark fallt der Rickgang in Lagen mit sehr guter Anbindung (< 2 km
zur BAB, keine Ortsdurchfahrt) aus, némlich von 161 auf 105 €/gm.°

Die Entwicklung der Durchschnittspreise der verduBerten Fla-
chen, differenziert nach regionalen Teilzonen, zeigt im Zeit-
vergleich (Abb.7), dass der Durchschnittswert Uber alle regionalen
Teilzonen von 2019 auf 2020 mit Ausnahme der duBeren Region stark
gefallenist. Dort ist dagegen ein leichter Anstieg von 66 auf 74 €/qm
zu verzeichnen. In der Landeshauptstadt Hannover fallt dieser Ruck-
gang von 155 auf 85 €/gm besonders stark aus.”® Die Preisentwicklung
im direkten Umland (Rickgang von 110 auf 78 €/gm) verlduft nahezu
parallel zum Durchschnittspreis (100 bzw. 77 €/gm).

8 Zwei hohe Verkaufspreise in Springe (171 €/gm) und Wennigsen (426 €/gm) beein-
flussen bei nur zwolf Fallen insgesamt den Gesamtschnitt in diesen Lagen besonders
stark.

9 Beinuracht Kauffallen ist hierfur ein einziger Verkauf mit 37 €/gmin Langenhagen
ursachlich.

19 Erklarung: Beiinsgesamt geringem Flachenumsatz (38,4 ha) wurden acht eher preis-
gunstige (< 40 €/gm), und aber groBe Grundsticke (1,7 ha) sowie 17 teurere Flachen
(> 85 €/gm) verkauft, die im Schnitt vergleichsweise klein waren (0,5 ha).

STANDORTINFORMATIONEN GEWERBEFLACHENMONITORING

Abb. 7: Entwicklung der Durchschnittspreise des Fldchenumsatzes

nach regionalen Teilzonen 1992 bis 2020
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Beim Vergleich des Flachenumsatzes nach Preisgruppen
fir die Jahre 2019 und 2020 fallt auf (Abb. 8), dass der
Anteil der Verkaufe in den beiden Preisgruppen von 60 bis
120 €/gm stark zugenommen hat, vor allem in der Gruppe
zwischen 60 und 85 €/gm (von 17 auf 28 %). Entsprechend
verzeichnen die hochpreisigen Flachen ab 120 €/gm einen
relativen RiUckgang, der bei den teuersten Flachen Uber
150 €/gm am starksten ausfallt (von 20 auf 8 %)." Leicht
starker vertreten als im Vorjahr sind Verkaufe zwischen
85 und 120 €/gm sowie ginstige Grundsticke zwischen
20 und 40 €/gm.

duBere Region

<=« Durchschnitt aller Teilzonen

Abb. 8: Kauffalle nach Preisgruppen

" Eshandelt sich hier allerdings nur um funf Félle.
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Abb. 9: Flachenverkaufe nach Herkunft der Grundstiickskdufer

50

2.1.6
Flachenumsatz nach regionaler Herkunft der Grundstiickskdufer und Nutzergruppen

Wie in den Vorjahren wurden die Kommunen zum
Gewerbeflachenumsatz befragt, da Angaben zur
Herkunft der Kaufer und Art der Nutzung aus den
Daten des Katasteramtes Hannover nicht ersicht-
lich sind. FUr den Zeitraum 1995 bis 2020 liegen von
den Kommunen knapp 1.392 verwertbare Kauffélle
vor, darunter 35 fur das Jahr 2020.? Eine systema-
tische Erfassung der Verkaufsfalle nach Kommu-
nen ist insofern eine wichtige Informationsquelle
fur qualitative Analysen.

Angabenin %

B Mittelwert seit 1995 m 2019 | 2020

Bei der Auswertung der Kauffalle nach Herkunft der
Grundstickskaufer (/Abb. 9) fur das Jahr 2020 fallt vor
allem auf, dass die Bedeutung von Erweiterungskaufen
auf Nachbargrundsticken gegeniber 2019 stark gestiegen
ist (von 8 auf 21 %). Am starksten zurickgegangen ist der
Anteil von Kéufern, die von einer Umlandkommune in eine
Nachbarkommune des Umlandes gezogen sind (von 18
auf 9 %). Bei den Ubrigen Gruppen hat es gegeniber dem
Vorjahr nur leichte Verschiebungen gegeben. Der Anteil
Uberregionaler Flachenumsatze liegt bei 12 % und ist

gegenuber dem Vorjahr fast unveréndert geblieben (11,5 %).

Der langjdhrige Mittelwert liegt hier bei 8 %.

Bei den Fallzahlen der Grundstiicksverkdufe nach
Nutzungen bilden die Gruppen ,verarbeitendes Hand-
werk/Werkstdtten® mit acht Verkdufen sowie ,sonstige
unternehmensnahe Dienstleister* und ,Industrie/verar-
beitendes Gewerbe” mit jeweils funf Fallen die Spitzen-
gruppen. Bezogen auf das Flachenvolumen liegen die drei
Gruppen ,Industrie/verarbeitendes Gewerbe” (53 %)%,
.Logistik/Speditionen” (23,5 %)™ und ,sonstige unter-
nehmensnahe Dienstleister” (6 %) auf den oberen Plat-
zen.

2.2 Grundsticksanfragen

Weitere qualitative Aussagen zur Gewerbeflachen- 2.2.1

nachfrage bieten die Auswertung der Standortan- Verteilung der Anfragen auf GrundstiicksgroBenklassen
fragen im Hinblick auf Herkunft, die gewinschte Bei den Flachenanfragen nach FlachengroBe fallt auf, dass
GrundsticksgréBe und Anforderungen an den Stand- der Anteil fUr die drei GroBenklassen bis 5.000 gm gegenUber
ort. Hierzu liegen fur 2020 insgesamt 207 verwert- dem Vorjahr abgenommen hat (zusammen von 75 auf 66 %),

bare Félle™ vor. Davon hatten sich 106 Anfragen wahrend er in den nachstfolgenden Gruppen der Grundsticke
zwischenzeitlich erledigt. In den meisten Féllen, bis 50.000 gm von 18 auf 28,5 % zugenommen hat. Den
weil nach naherer Prifung die Flachenangebote groBten Zuwachs erzielen Anfragen fur mittelgroBe Flachen
nicht den Vorstellungen der Interessenten entspra- von 5.000 bis 10.000 gm (von 9 auf 14,5 %), (Abb. 10).

chen. Bei weiteren 55 Féllen war die Bearbeitung

noch nicht abgeschlossen, in 26 Féllen sind konkrete 15 Ausgewertet wurden Anfragen, die vom Unternehmensservice der Region
Ansiedlungsverhandlungen nochin Bearbeitung, Hannover sowie den Kommunen erfasst wurden, soweit diese Grundsticke

mit konkreten Flachenangaben betrafen. Nicht ausgewertet wurden
ein Fall mindete bis Jahresende in einem Flachen- Gesuche nach Bestandsimmobilien bzw. Hallenflachen.
verkauf.

12 Die Daten der Kommunen und des Katasteramts sind aufgrund der
unterschiedlichen Erfassungsmethodik nicht direkt vergleichbar
(vgl. Abschnitt 2.1.). Weiterhin reichen in einigen Kommunen die
Datenreihen nicht bis zum Jahr 1995 zurick.

3 Es handelt sich hier um nur acht Verkaufe, wobei ein Grundstickskauf
von Uber 13 ha in Barsinghausen/GroB Munzel an einen Projektenwick-
ler (Nutzer aus dem Bereich Automotive) ausschlaggebend fur den
hohen Anteil ist.

1 |Im Segment Logistik wurden nur drei Falle gemeldet, von denen ein
Verkauf von ca. 9 ha in Sehnde/Erweiterung Borsigring die Hohe des
Anteils erklart.
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Abb.10: Anfragen nach GréBe der Grundsticke 2019 und 2020 im Vergleich
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2.2.2

Anfragen nach Nutzergruppen

Eine Aufschlisselung nach Nutzergruppen zeigt, dass
die Gruppe des verarbeitenden Handwerks/(KFZ-)
Werkstdtten/Tankstellen, die meist Grundsticke bis
2.000 gm benétigt, mit 25 % mit Abstand an der Spitze
steht. Auf Platz zwei mit 16 % folgen unternehmens-
nahe Dienstleister,' die ebenfalls Uberwiegend kleinere
Flachen bis 2.000 gm suchen (Abb. 11). Den dritten Rang
nimmt die Gruppe Industrie/verarbeitendes Gewerbe ein
(14 %); hier werden Uberwiegend groBere Grundsticke ab

Abb. 11: Flachenanfragen nach Nutzergruppen

2% 3%
2%

2%

25%

14%

M verarbeitendes Handwerk, M Freizeit- und Gesundheits-

(KFZ-)Werkstatten, Tank-
stellen
B unternehmensnahe

Dienstleistungen
Hotels, Gastronomie,
Vergnigungsstatten

Dienstleister

Industrie, verarbeitendes
Gewerbe

Logistik, Speditionen,
Fuhrunternehmen
GroBhandel (allgemein)
Baugewerbe, Baustoffhandel,
-lager

Lebensmitteleinzelhandel,
Einzelhandel (allgemein)
Autohéduser, -handel,
-vermietung

Baumarkte, Mébelhauser
Industrie, verarbeitendes
Gewerbe

Sonstige

10.000 gm benétigt. Bei der vierthaufigsten Nachfrage-
gruppe Logistik (10 %) streut die Nachfrage je nach
Spezifikation stark Uber die Flachengr6Be.” Fir GroB-
handelsunternehmen — mit 9 % auf Rang finf - sind
meist Grundsticke bis 5.000 gm ausreichend. Die
sechstgroBte Gruppe des Baugewerbes (8 %) fragt
Ublicherweise mittelgroBe Flachen zwischen 5.000 und
10.000 gm nach. Die genannten sechs Nachfragegruppen
umfassen allein 82 % der Gesamtnachfrage.

2.2.3

Anfragen nach Standortanforderungen

Bei den Anforderungen an das gesuchte Grundstick® liegt
das Kriterium ,Autobahnanbindung” erneut eindeutig an
der Spitze der Nennungen, die Bedeutung hat jedoch mit
24 % (Vorjahr 18 %) noch einmal zugenommen (Abb. 12).
Auf Position zwei folgt ,Flache in der bisherigen Stand-
ortkommune* mit 16,5 % (16 %). Knapp dahinter auf dem
dritten Rang liegt mit 16 % (Vorjahr 13 %) eine ,gute Ver-

kehrsanbindung*?®, wahrend eine ,gute OPNV-Anbindung*

mit 14 % die vierte Position einnimmt (10 %). Die sofortige
Bebaubarkeit (,Baurecht) steht mit 7 % und deutlichem
Abstand auf Platz finf. Die Reihenfolge dieser finf am
haufigsten genannten Standortanforderungen entspricht
genau derim letzten Jahr. Alle Gbrigen Anforderungen
erreichen jeweils weniger als 5 % der Nennungen.?®

16 Eshandelt sich sowohl um eher birodhnliche Nutzungen wie bspw. Unter-
nehmensberater oder IT-Dienstleister wie auch um gewerblich orientierte
Dienstleister wie Messebau oder Gebaudereinigung. Die Verteilung Uber
die GrundsticksgroBen ist entsprechend indifferent.

7 Klassischen Speditionen reichen im Regelfall Flachen bis 5.000 gm, wah-
rend bedeutende Kontraktlogistiker und KEP-Dienstleister meist groBe bis
sehr groBe Grundsticke (> 2 ha) bendtigen.

=

Die Standortanfragen wurden vom Unternehmensservice der Region
Hannover bzw. von den Kommunen individuell dokumentiert (ohne
Vorgabe von Kategorien) und im Zuge dieser Auswertung zu sinngleichen
Kriteriengruppen zusammengefasst.

19 Gute Verkehrsanbindung (allgemein)* umfasst Falle, in denen eine gute
Verkehrsanbindung, aber nicht explizit die Néhe zur Autobahn genannt
wurde. Esist jedoch zu vermuten, dass dies haufig eine gute Autobahnan-
bindung impliziert.

’ Darunter fallt mit nur 3 % der Nennungen (Vorjahr 5 %) auch ,gute Inter-
netanbindung, Breitband*. Méglicherweise wird eine gute Breitbandanbin-
dung inzwischen als Selbstverstandlichkeit betrachtet und deshalb nicht
besonders genannt.
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Abb. 12: Flichenanfragen nach Standortanforderungen 2.2.4
(Mehrfachnennungen) Herkunft der Anfragen
Bei Auswertung der Anfragen nach Herkunft (Abb. 13) ist
am auffalligsten, dass die Nachfrage nach Flachen in der
25 jeweiligen Standortkommune mit 36 % stark an Bedeu-
tung gewonnen hat (Vorjahr 27 %). Zurickgegangen sind
Anfragen aus anderen Umlandkommunen (von 17 auf 11 %)
bzw. verlagerungswilliger Unternehmen aus der Landes-
hauptstadt, die Flachenim Umland suchen (von 12 auf
8 %). Zugenommen haben Anfragen aus dem Ubrigen
Niedersachsen (von 11 auf 15 %). Der Anteil Uberregionaler
Anfragen liegt insgesamt mit 39 % gegentber 32 % im
Vorjahr deutlich hoher.

30

Angabenin %

Abb. 13: Flaichenanfragen nach Herkunft 2019 und 2020 im Vergleich
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3. GEWERBEFLACHENANGEBOT

3.1 Gewerbeflachenangebot und Vermarktungsreife im Uberblick

Das Gewerbefldchenangebot bezieht sich auf
unbebaute?, gewerblich nutzbare Flachen?, die
rechtswirksam in Flachennutzungs- (F-Plan) oder
Bebauungsplédnen (B-Plan) dargestellt sind. Fur
ein Baurecht werden ein rechtswirksamer B-Plan
(im Regelfall aus dem F-Plan entwickelt) sowie
eine vorhandene ErschlieBung bendtigt. Bei bereits
konkret feststehendem Nutzungsinteresse erfolgen
haufig F-Plan-Anderung und B-Plan-Aufstellung
im Parallelverfahren. Andererseits werden in
manchen Fallen zwar B-Plan-Aufstellungsbe-
schlusse gefasst, das Verfahren wird dann aber

- oft Uber Jahre — nicht weiterverfolgt, weil z. B.
ein Nutzungsinteressent sein Vorhaben zuriickge-
stellt hat. Daher sagt allein die Tatsache, ob ein
B-Plan-Verfahren eingeleitet wurde oder eine Fldche
nur im F-Plan dargestellt ist, wenig Uber die zeitli-
che Mobilisierbarkeit aus.

Das Flachenangebot (Umfang, Planungsstand und
Baurecht in F- oder B-Plan, Eigentumsverhalt-
nisse, Grundstickspreise und ggf. Zielgruppen fir
die Vermarktung) wird jahrlich bei den Ansprechpart-
nerinnen und Ansprechpartnern for Wirtschaftsfor-
derung der Kommunen abgefragt.

Das Gewerbeflachenangebot in F- und B-Planen betragt
insgesamt 675,1 ha und hat sich damit in der Gesamtbilanz
gegenuber demim Vorjahr (741,8 ha) erneut deutlich
reduziert. Davon stehen aktuell nur 60,6 ha bzw. ca. 9 %
des Flachenangebots zur Vermarktung zur Verfigung
(sofort vermarktbar, siehe rechts). Zusatzlich entfallen
84,3 ha auf potenziell wiedernutzbare Gewerbebrachen.
F- und B-Plan-Flachen einschlieBlich Gewerbebrachen
umfassen zusammen somit 759,4 ha.

MaBgeblich fir die Vermarktungsreife bzw. Verfigbarkeit
der Flachen sind die Rechtskraft des B-Plans, der Status
der ErschlieBung und die Zugriffsmoglichkeit der Kommune
auf kommunales Eigentum.? Die Verfiigbarkeit des
allgemeinen Fldchenangebots wird nach drei Gruppen
klassifiziert, die wiedernutzbaren Gewerbebrachen werden
als vierte Gruppe gesondert ausgewiesen (Abb. 14; Tab. 2):

> B-Plan, sofort vermarktbar: Flachen mit rechts-
kraftigem B-Plan, vorhandener ErschlieBung und
im offentlichen Eigentum. Insgesamt sind 60,6 ha der
Gewerbefldachen als sofort vermarktungsreif einzustu-
fen. Der Wert ist gegenUber dem Vorjahr unverdndert
geblieben (60,6 ha).

> B-Plan, spater vermarktbar: Flachen mit rechts-
kraftigem B-Plan, die noch nicht erschlossen und/
oder nicht in 6ffentlichem Eigentum sind. Dieses
Flachenvolumen hat sich mit 155,8 ha gegentber 2020
geringfugig erhoht (142,8 ha).

FUr Unternehmen spielt zwar auch die Anmietung von Hallenflachen,
also von Bestandsobjekten, eine wichtige Rolle. Diese Objekte werden
im Rahmen des Gewerbeflachenmonitorings jedoch nicht erfasst.

22 Gewerbliche (G) und gemischte Bauflachen (M) im Flachennutzungs-
plan (F-Plan) sowie Gewerbegebiet (GE), eingeschranktes Gewerbe-
gebiet (GE-e), Industriegebiet (Gl), eingeschréanktes Industriegebiet
(Gl-e), Mischgebiet (M), Kerngebiet (MK) oder Sondergebiet (SO)
verschiedener Zweckbindungen: groBflachiger Einzelhandel, Hotel/
Sport/Freizeit, Wissenschaft/Forschung, Medizinische Hochschule oder
Flughafenerweiterung nach BauNVO.

Dies kann auch durch eine kommunale Grundsticksgesellschaft bzw.
einen kommunalen Projektentwickler erfolgen, sofern die Kommune
sich den Vermarktungszugriff gesichert hat (z. B. HRG Grundsticksge-
sellschaft).
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Abb. 14: Gewerbefldchenangebot nach Vermarktungsreife
2013 bis 2020
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> F-Plan: Flachen, fur die eine F-Plan-Festsetzung,
aber noch kein rechtskraftiger B-Plan besteht und
im Regelfall keine ErschlieBung vorhanden ist. Hier
dokumentiert die Kommune zwar ihr grundsatzliches
Planungsziel im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung. Ob und wann diese Flachen aber tatsachlich
durch verbindliche Bauleitplanung Baurecht erhalten
(rechtskraftiger B-Plan, ErschlieBung), ist offen.? Die
Mehrzahl dieser Flachen befindet sich in Privateigentum.
Der Umfang der F-Plan-Flachen hat sich mit 458,7 ha
gegenlber dem Vorjahr (490,1 ha) leicht reduziert.

> Wiedernutzbare Gewerbebrachen: Aufgrund der
erheblichen Nutzungsrestriktionen?> verfigen diese
Flachen Uber die geringste Vermarktungsreife. Das
Volumen der Brachen hat sich mit 84,3 ha gegenUber
dem Vorjahr deutlich verringert (93,3 ha).

Die nebenstehende Grafik veranschaulicht die Entwick-
lung des gesamten Gewerbeflachenangebots — ein-
schlieBlich potenziell wiedernutzbarer Gewerbebrachen
ab 2013.% Innerhalb der letzten funf Jahre (seit 2016) ist
das Angebot um ca. 18 % zurickgegangen. Hierbei ist zu
bericksichtigen, dass sich Flachenpotenziale ohne rechts-
kraftigen B-Plan im Zuge der planerischen Konkretisierung
u. a. durch Flachen fUr die ErschlieBung und 6ffentliche
Grunflachen noch erheblich reduzieren. Das rechnerische
Netto-Flachenangebot (einschlieBlich wiedernutzbarer
Brachen) liegt bei ca. 610 ha, das entspricht 80 % der Brut-
tofldchen (2020: 630 ha).”

% Viele F-Plan-Flachen werden zum Teil seit Jahrzehnten unverandert im
Bestand gefuhrt und wurden bisher (offenbar mangels Nachfrage) nicht
in B-Plane uberfihrt.

% Diese Restriktionen ergeben sich vor allem aus nicht mehr nutzbarer
Altbebauung, Altlasten und/oder nicht mehr addquater Bauleitplanung
(vgl. Definition und Kriterien fur die Einstufung als wiedernutzbare
Gewerbebrache in Abschnitt 3.4).

=

Aufgrund der geanderten Systematik der Flachenverfigbarkeit im Jahr
2013 ist die Darstellung einer Zeitreihe mit Daten friherer Jahre nicht
sinnvoll.

Fortschreibung des Netto-Gewerbeflachenangebots auf Basis der
Bestandsaufnahme durch Georg Consulting (2017/18) im Rahmen des
,Gewerbeflachenmonitorings 2018". Vergleichbare Netto-Flachenzah-
len fUr die Vorjahre liegen nicht vor.




Tab. 2: Gewerbefldachenpotenziale der Kommunen (in ha) nach Vermarktungsreife (Stand 03/2021) > Wunstorf: Das Flachenangebot steigt in der Bilanz um +5,5 ha, > Barsinghausen: Der Rickgang von -15 ha ist in erster Linie auf ei-

weil Teilflachen in Wunstorf-Stid/Niedere Wanne Uber einen rechts- nen groBen Flachenverkauf in GroB Munzel (13,6 ha)?® sowie kleinere
B-Plan-Flachen F-Plan- Summe | potenziell wieder- kraftigen B-Plan oder zumindest eine Festsetzung im F-Plan verfu- Grundstiicksverkaufe am Calenberger Kreisel (1. BA) zuriickzufshren.
Fldchen Flacl_len- nutzbare Gewerbe- gen (2020 noch Vorschauflache).
(ohne B-Plan) OZ:?:;E::'; Qiachen > Sehnde: Hier ist fur die Abnahme des Angebots von -9,0 ha allein
> Neustadt: +3,2 ha zusatzliche Gewerbeflachen resultieren aus einem ein Flachenverkauf im Borsigring ursachlich.
Barsinghausen 37 2.7 628 69.2 zusatzlichen F-Plan-Angebot in Neustadt-Ost/Die langen Acker (7,2 ha)
Burgdorf 0.2 16,6 16,8 einerseits und abgéngigen Flachenangeboten in Eilvese und Otternha- > Burgwedel: Die Abnahme von -7,7 ha betrifft Flachenverkéufe in
Burgwedel 49 57 10.6 gen. GroBburgwedel/westlich der A 7.
Garbsen 21,6 3,6 29,2 54,4
Gehrden .3 1.3 In zwolf Kommunen ist das Flachenangebot in etwa unveréndert geblie- > Hannover: Insgesamt -7,5 ha Flachenverkaufe erfolgten im We-
Hemmingen 0.0 ben (< +/- 1ha), zwei Kommunen verzeichnen EinbuBen von tiber einem sentlichen in Anderten sowie Stocken/Schwarze Heide.
Isernhagen 2,0 15 1 1.2 bis maximal 5 ha, wahrend sich in den folgenden vier Stidten und Ge-
Laatzen 19 10.2 12] meinden das Angebot um 5 ha oder mehr verringerte: % Ansiedlung: Neubau von Hallen durch einen Projektentwickler, Nutzer u. a. E-Mobili-
Langenhagen 12,5 59 0,0 18,4 tatskomponenten-Fertigung fur VW
Lehrte 1,7 17,2 12,3 131,2
LH Hannover 10,4 23,5 339 51,2
Neustadt a. Rbge. 0,3 2] 34,4 36,8 9,4
Pattensen 235 235 3.6 Abb. 15: Gewerbeflichenangebot in den Kommunen 2020 und 2021
Ronnenberg 0.4 55 59
Seelze 6,0 6,0 16
Sehnde 16,5 36,7 53,2
Springe 3,0 14,3 40,1 574 0,6
Uetze 11,9 58,5 70,4 17.9
Wedemark 25,0 19 26,9 EE
Wennigsen 153 153 al<
Wunstorf 45 16 45 106 NEUSTADT A. RBGE. WEDEMARK
Summe 59,9 156,5 458,7 675,1 84,3 EE

18,5
16,8
85,1
85,8

BURGWEDEL “
Tab. 2 zeigt die Verteilung des aktuellen Gewerbe- > F-Plan-Reserven (ohne rechtskraftigen B-Plan) EE M LANGENHAGEN SERNHAGEN BURGDORF vEizE
flachenangebots auf die jeweiligen Kommunen (Stand von Uber 20 ha befinden sich in Lehrte (112 ha), Bar- < GARBSEN S EE RS
Marz 2021): singhausen (63 ha), Uetze (59 ha), Springe (40 ha), WUNSTORF ik
Sehnde (37 ha), Neustadt (35 ha), der Landeshaupt- ELE

> GroBere Flichenpotenziale sofort vermarktba- stadt Hannover und Garbsen (29 ha). SR BRI L

rer B-Plan-Fldchen (> 5 ha) befinden sich lediglich

in Garbsen (ca. 21 ha), Langenhagen (13 ha) und in der Die Bilanzierung gegeniiber dem Vorjahr (/Abb. 15) EE a2

Landeshauptstadt Hannover (15 ha). zeigt, dass lediglich drei Kommunen ein hoheres B:Ej!:,i CEHRDEN u8 HEMM'N? : SEHNDE

Flachenangebot als im Vorjahr verzeichnen kénnen: ROBhéEEN_ e E_E o

> Fldchenreserven mit rechtskréftigem B-Plan (Sum- WEN s LAATZEN § §

me sofort und spéter verfigbar) von Gber 10 ha > Wedemark: Die Zunahme von +16,4 ha betrifft im NIGSEN PATTENSEN

liegen in der Landeshauptstadt Hannover (34 ha), Patten- Wesentlichen die bisherige Vorschaufldche Gailhof/ )

sen (24 ha), Garbsen (25 ha), Wedemark (25 ha), Lehrte Hessenweg (umbenannt in Bremer Weg), die inzwi- EE g 5 ézr\:/l;grs:;leachen—

(19 ha), Langenhagen (18 ha), Wedemark/Gailhof (13 ha), schen einen rechtskraftigen B-Plan besitzt. SPRINGE § § 29 potenziale (in ha)

Sehnde (17 ha), Springe (17 ha) und Burgwedel (11 ha). davon wiedernutzbare {

il Gewerbebrachen (in ha)
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3.2 Gewerbeflachenangebot und Anbindungsqualitat

3.2.1
Autobahnanbindung 3.2.2 > Weitere ca. 25 ha mit guter OPNV-Erreichbarkeit sind
Ein wichtiges Kriterium fUr die Qualitat der Uberértlichen Tab. 3 zeigt die Verteilung des Gewerbeflachenangebots OPNV-Anbindung spdter vermarktbare B-Plan-Flachen (ohne Er-
Verkehrsanbindung des Flachenangebots ist die Entfer- nach Qualitat der Autobahnanbindung.? Die Qualitidt der OPNV-Anbindung des Fléchenan- schlieBung und/oder in privatem Eigentum). Zu nennen
nung zur nachsten Autobahnanschlussstelle. gebots steht zunehmend als Standortfaktor im Fokus — sind hier Isernhagen H. B. (0,8 ha), Langenhagen-West-
gemessen anhand der Entfernung der Gewerbefldche zum falenstraBe (1,2 ha), Lehrte-Ost/Everner StraBe (4,0 ha),
ndchstgelegenen Haltepunkt der Stadtbahn bzw. S-Bahn Neustadt/Eilvese (0,8 ha), Ronnenberg-Empelde/
Tab. 3: Gewerbeflachenangebot nach Qualitat der Autobahnanbindung und Vermarktungsreife (in ha) (SPNV) (Tab. 4).30 Chemnitzer StraBe (0,4 ha), Springe-Vélksen (0,3 ha),
Wunstorf/Im Stadtfelde (1,6 ha) sowie in Hannover
Qualitat der B-Plan, sofort | B-Plan, spéter | F-Plan-Fldchen Summe 2021in % 2020in % > Etwa 54 ha bzw. 8 % des Gewerbeflachenangebots Lahe/Kirchhorster StraBe (13,5 ha) und Dhrbruch (2,0 ha).
Autc_)bahn- vermarktbar vermarktbar (ohne B-Plan) | Gewerbefldachen- (wie im Vorjahr) weisen eine gute BPNV-Anbindung auf.
anbindung angebot
Der GroBteil der Flachen von etwa 87 % ist nur unzurei- > Langerfristige Fldchenpotenziale in F-Pldnen (ohne
sehrgut 235 43,2 230,5 299.2 44,3 % 47,6 % chend an den OPNV angebunden. B-Plan) von etwa 23,5 ha mit guter OPNV-Erreich-
gut 307 48,6 24,1 1034 15.3% 1.6 % barkeit befinden sich in Neustadt/Eilvese (1,7 ha),
befriedigend 3 333 716 108,0 16,0 % 17.3 % > Von den gut an den OPNV angebundenen 55 ha sind Ronnenberg/Weetzen (5,5 ha), Springe/Vélksen (1,5 ha),
ungunstig 33 26,2 1350 164,5 24,4 % 236% etwa knapp 6 ha als sofort vermarktbare B-Plan- Uetze-Dedenhausen (2,9 ha), Uetze-Dollbergen (7,1 ha)
Summe 60,6 153,3 461,2 6751 100,0 % 100,0 % Flichen einzustufen (Vorjahr 7 ha). Diese Flachen und Wennigsen/Klostergrund (4,8 ha).

liegenin Isernhagen/Altwarmbichen (0,5 ha), Langen-
hagen/Brisseler StraBe (2,3 ha), Hannover/Wissen-

Gut = maximal 500 m Entfernung zur S-Bahn- bzw. Stadtbahnhalte-
stelle; befriedigend = 500 bis 1.000 m; unbefriedigend = > 1.000 m. Die

> 299 habzw. etwa 44 % des FlachenangebotsinF-und > Weitere 45,2 ha sehr gut an Autobahnen ange- schaftspark Marienwerder (1,0 ha) und Lahe (1,7 ha) Einbeziehung von Bushaltestellen ist wenig sinnvoll, weil diese - ins-
B-Planen besitzen im Jahr 2021 eine sehr gute Anbin- bundene B-Plan-Flachen sind aufgrund fehlender sowie Neustadt/Mies-van-der-Rohe-StraBe (0,3 ha). besondere auBerhalb der Landeshauptstadt Hannover - im Regelfall
dung, 2020 waren es noch 330 ha (47,6 %). Fasst man ErschlieBung und/oder privater Eigentumsverhaltnisse e bedet e
sehr gut und gut erreichbare Flachen zusammen, bleibt als spater vermarktungsreif einzustufen. Es handelt
die Quote von 59 % gegen(ber 2020 fast unverandert sich um Flachen in Barsinghausen (GroB Munzel 2,7 ha),
(58 %). Garbsen-Berenbostel (3,6 ha), Isernhagen H. B. (0,8 ha), Tab. 4: Gewerbefldchenangebot nach Qualitédt der OPNV-Anbindung und Vermarktungsreife (in ha)

Langenhagen (Schulenburg, Kaltenweide und Westfa-

> Von den insgesamt 299 ha sehr gut an die Autobahn lenstraBe, insgesamt 5,9 ha), Sehnde (Hover 6,7 ha), Qualitét der B-Plan, sofort | B-Plan, spdter | F-Plan-Flachen Summe 2021in % 2020in %
angebundenen B- und F-Plan-Flidchen sind nur Wedemark (Berkhof und Gailhof, in Summe 7 ha) und z'a?‘?‘:?";ﬁ’a::; vermarktbar vermarktbar |  (ohne B-Plan) Gewerbe;lra:gc:s:;
23,5 ha als sofort vermarktungsreif einzustufen. Hannover (Anderten und Lahe, zusammen 18,5 ha).
Das sind lediglich 3 % des gesamten Flachenangebots gut 6.0% 79 %
(2020: 47 ha bzw. 6 %). Entsprechende Flachenpoten- > Zusatzlich aktivierbar sind F-Plan-Reserven von befriedigend 10.5 1.9 125 349 52% 5.5%
ziale befinden sich in Barsinghausen/Bantorf (2 ha), 230,5 ha mit sehr guter Autobahnanbindung. ungunstig 44.3 119.3 4221 586.3 86.8 % 86,6 %
in Isernhagen (Kirchhorst und Altwarmbuchen, in Hier sind zu nennen Barsinghausen (Bantorf 12,5 ha Summe 60,6 155,8 458,7 6751 100,0 % 100,0 %
Summe 2,6 ha), in Langenhagen (Airport-Business- und GroB Munzel/6stlich L 392 21 ha), Burgwedel
Park und Schulenburg-Sud, zusammen 10,2 ha) und in (GroBburgwedel 5,7 ha), Garbsen (West 25 ha und
Hannover (Schwarze Heide, Lahe und Anderten, insge- Mitte 4,2 ha), Isernhagen (Kirchhorst 7,7 ha), Laatzen/
samt 8,7 ha). Fur Logistikunternehmen sind Fldachen Rethen-0Ost (10,2 ha), Lehrte (Immensen 93 ha, Ahlten
interessant, die Uber zusammenhangende Zuschnitte 11,6 ha, Aligse 6,4 ha, Burchardt-Retschy-Ring 1,3 ha),
von mindestens 5 ha verfigen und fur LKW-Nachtver- Sehnde (Héver 30 ha) und Wedemark (Berkhof 1,9 ha).
kehre zuldssig sind. Dies ist bei keinem der Flachenan-
gebote der Fall. 2 Sehr gut = maximal 2 km zur Autobahnanschlussstelle, keine Ortsdurch-

fahrt; gut = maximal 5 km bzw. < 2 km mit Ortsdurchfahrt; befriedigend
=>5bis 10 km; unginstig = >10 km
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3.3 Nutzungsmoglichkeiten und Preissegmente

Der groBte Teil des Flachenangebots in F- und B-Pl&-
nen (ca. 80 %) besitzt GE-Qualitat (Vorjahr 88,5 %). Von
besonderer Bedeutung sind Flachen mit GI-Ausweisung, die
einen Drei-Schicht-Betrieb ermdglichen. Sie sind vor allem for
Logistiker von groBer Bedeutung, um auch Nachtumschlag
und -belieferung durchfiihren zu kénnen. Das Flachenange-
bot mit GI-Qualitat liegt bei etwa 103 ha (2020: 43 ha).”'
Der Anteil am Gesamtpotenzial hat sich gegeniber dem
Vorjahr mit 13,5 % etwa verdoppelt (6 %).

Die ca. 103 ha GI-Flachen besitzen folgenden
Vermarktungsstatus:

> Keine der Flachenist sofort vermarktungsreif
(rechtskraftiger B-Plan, erschlossen, kommunales
Eigentum).

> Spater verfiigbare B-Plan-Flachen (40 ha) befin-
den sich in Barsinghausen/GroB Munzel (2,7 ha), Lehr-
te-Ost/BenzstraBe (12,2 ha), Ronnenberg-Empelde/
Chemnitzer StraBe (0,4 ha), Sehnde/Schnedebruch
(3.8 ha), Springe/Lausebrink (3,3 ha), Wedemark-Berk-
hof/Wieckenberger StraBe (5,0 ha) sowie Wede-
mark-Gailhof/Bremer Weg (13 ha).

> F-Plan-Flachen (ca. 16 ha) liegen in Sehnde/Bor-
sigring Nord (6,7 ha), Uetze/Dollbergen Nord (7,1 ha)
und Wedemark/Berkhof (1,9 ha).

Uber Logistikqualitét verfugen von den vorgenannten
Flachen mit GI-Qualitat nur solche, die eine sehr gute
Autobahnanbindung und ein zusammenhé&ngendes
Fldachenangebot von mindestens 5 ha besitzen. Diese
Voraussetzungen erfillt zurzeit lediglich die Flache We-
demark-Berkhof/Wiekenberger StraBe mit 5 ha Flachen-
potenzial (rechtskraftiger B-Plan, in privatem Eigentum/
kommunale Kaufoption).

Aussagen zum Preisniveau sind lediglich fir 110 ha des
Gewerbeflachenangebots moglich®.10 % davon bzw. 11 ha
verfigen bereits Uber einen rechtskraftigen B-Plan, sind
erschlossen und in 6ffentlichem Eigentum, somit sofort
verfigbar. 22 % der Fléchen (ca. 24 ha) sind spater verfigba-
re private und/oder noch nicht erschlossene B-Plan-Fléchen,
weitere 61 % (ca. 67 ha) sind nur im F-Plan dargestellt.?

Der Vergleich der Angebotspreise 2020 und 2021in nachfolgender Abb. 16
zeigt, dass das Flachenpotenzial in den unteren beiden Preisgruppen
bis 60 €/gm, insbesondere aber im Segment bis 40 €/gm (von 12,5 auf
22 %) gestiegen ist. Dementsprechend sinkt das Angebot in den Seg-
menten ab 60 €/gm, und zwar am starksten in der Gruppe von 60 bis
85 €/gm (von 19 auf 11 %). Flachen mit (expliziten) Angebotspreisen
Uber 120 €/gm werden aktuell — wie schon im Vorjahr — nicht angeboten.
Derinsgesamt erkennbare Rickgang der Angebotspreise des Flachen-
potenzials korrespondiert auch mit dem sinkenden Durchschnittspreis
zum Vorjahr beim Flachenumsatz.®

3 Die Zunahme des GI-Flachenangebots resultiert aus der Konkretisierung im B-Plan-
Verfahren (F-Planim Regelfall allgemein als gewerbliche Baufldache dargestellt),
bspw. in der Wedemark/Gailhof-Bremer Weg (vormals Hessenweg).

32 Weitere etwa 3,5 % sind nur fir weniger storende Betriebe nutzbar (GE eingeschrénkt,
MI = Mischgebiet, MK = Kerngebiet), bei den Ubrigen ca. 2 % handelt es sichum
Sondergebiete (S0), entweder fur die Flughafenerweiterung oder Wissenschaft und
Forschung.

3 Vorallem bei der Mehrzahl der privaten Flachen liegen keine Preisangaben vor.

Aufgrund der geringen auswertbaren Fallzahlen - 36 Gebiete 2020 und 30 Gebiete
2021 - ist eine Aufschlisselung der Preisentwicklung nach Verfugbarkeit des Flachen-
potenzials wenig aussagekraftig. Unter den sofort vermarktbaren B-Plan-Flachen
befinden sich die preisginstigsten Standorte (40 bis 60 €/gm) in Barsinghausen,
Burgdorf und Springe, die teuersten Flachen (85 bis 120 €/gm) befinden sichin
Isernhagen.

% Vgl. Abschnitt 2.1.5

Abb. 16: Gewerbefldchenangebot nach Preisgruppen
2020 und 2021im Vergleich

45

40

35

30

(<
< 25
=
7]
-]
©
o0
c
<
bis 40 € Uber 40 Uber 60 Uber 85 Uber
bis 60 € bis 85€ bis120 € 120€
™ Angebot 2020 W Angebot 2021

STANDORTINFORMATIONEN GEWERBEFLACHENMONITORING

3.4 Potenziell wiedernutzbare Gewerbebrachen

In Ballungsraumen wie der Region Hannover stoBen die Entwicklungsmaglichkeiten neuer Gewerbefldchen
»auf der grinen Wiese* aufgrund von Flachenkonkurrenzen und Anforderungen an den Freiraumschutz
zunehmend an ihre Grenzen. Um dem schonenden Umgang mit Flachenressourcen und der Nachverdichtung
Rechnung zu tragen, werden deshalb ehemals gewerblich oder industriell genutzte Fléchen, die zurzeit
ungenutzt sind, in die Betrachtung des Flachenangebots miteinbezogen.*

Bei Gewerbebrachen handelt es sich um Flachen, bei
denen aufgrund erheblicher Nutzungsrestriktionen ein
offentlicher Handlungsbedarf besteht, sofern Markt-
mechanismen bei der Wiedernutzung versagen. Nach
dem Verstédndnis der Wirtschaftsférderung liegt for
regional bedeutsame Gewerbebrachen die folgende
Definition zugrunde:

.Gewerbebrachen sind ehemals gewerblich genutzte
Fldchen, die grundsdtzlich fir eine gewerbliche Wieder-
nutzung geeignet sind, aber aufgrund erheblicher
Nutzungshemmnisse wie Altlasten, Altbebauung oder
planerischer Restriktionen tber Marktmechanismen
nicht mobilisiert werden kénnen und insofern einen
6ffentlichen Handlungsbedarf auslésen. Ein Indiz

fur erhebliche Nutzungsrestriktionen ist ein ldngerer
als marktublicher Leerstand. Voraussetzung fur

den 6ffentlichen Handlungsbedarf ist zudem eine
signifikante Gréf3e des Objektes.”

Wiedernutzbare Gewerbebrachen, die als Teil des gesamten
Gewerbefldchenpotenzials miterfasst wurden, gehéren
aufgrund ihrer Nutzungsrestriktionen (meist in privater
Hand, Bebauungsplane - sofern vorhanden - haufig nicht
mehr den kommunalen Planungszielen entsprechend)

zu den am wenigsten marktfahigen Flachenpotenzialen.
Insgesamt wurden zwolf Objekte mit etwa 84 ha erfasst,
die in nachfolgender Tabelle nach alphabetischer Sortie-
rung der Umlandkommunen sowie der Landeshauptstadt
Hannover aufgefuhrt sind. Im Vorjahr waren es 16 Flachen
mit insgesamt 93 ha Gesamtflache. Die Tatsache, dass
sich das Volumen der dokumentierten Brachen nach oben
genannter Definition seit 2013 von 36 auf 12 bzw. von 190
auf 84 ha reduziert hat,¥ kann als Indiz fir den anhalten-
den Gewerbefldchenengpass gesehen werden. Allerdings
muss auch von einer gewissen Dunkelziffer ,never”
Brachen ausgegangen werden, weil eine systematische
Recherche seither nicht erfolgt ist.

% Dies geschah erstmals mit dem ,Gewerbeflachenmonitoring 2013

3 Aus dem Monitoring gestrichen wurden die Brachen Burgdorf/An der
Mosch (Kieswerk bzw. Baunternehmen), Seelze-Lohnde/WerfstraBe,
Wunstorf-Bokeloh/Nistac-Gelande sowie zwei Objekte in Hannover-
Hainholz/Schulenburger LandstraBe. Diese Objekte wurden verauBert
bzw. wiedergenutzt oder stehen aufgrund anderer Planungsabsichten
(Seelze) nicht mehr zur Verfigung. Neu aufgenommen in die Liste wurde
in Uetze/Eltze das Betriebsgelande Fa. Malik (Fliesenhandel).




Tab. 5: Potenziell wiedernutzbare Gewerbebrachen in der Region Hannover3®

Stadt-/Ortsteil, Objekt Flache | ehemalige Zustand der Flache Leerstand
(inha) | Nutzung seit

Gewerbebrachen stellen aufgrund ihrer Nutzungsrest-

riktionen ein spezielles, schwer vermarktbares Flachen-
potenzial dar. In der Literatur werden haufig als Vorzige
von Gewerbebrachen gegentber herkdmmlichen Gewer-

> Regionale Teilzonen: 60 % (2020: 57 %) der Gewer-
bebrachen liegen innerhalb der Landeshauptstadt
Hannover“, wahrend dies nur bei ca. 11 % (6 %) des
allgemeinen Gewerbeflachenangebots der Fall ist

Neustadt Eilvese/Aschenkrug Autohof ehemaliger Autohof mit Tankstelle und <51]. begebieten ,auf der grinen Wiese* ihre bessere stadte- (Abb.17). Entsprechend befinden sich nur 2 % der
KfZ-Werkstatt bauliche Integration und bessere Verkehrsanbindung Brachen (2 %) im direkten Umland, beim Flachenan-
Neustadt Poggenhagen/Damm- 8,5 | Produktion Altbebauung Dammstoffwerk, verschiedene | 2014 angefthrt. In der nachfolgenden Auswertung werden die gebot 21% (24 %) und 38 % (41 %) der Brachen im
stoffwerk (Fa. Rigips) Damm- und Produktions- und Lagerhallen, unginstiger potenziell wiedernutzbaren Gewerbebrachen mit dem duBeren Regionsgebiet, bei den unbebauten Flachen-
Schaustoffe Zuschnitt und schlechte Verkehrsanbindung allgemeinen Gewerbefldchenangebot in F- und B-Planen reserven sind dies 67 % (70 %).
Pattensen Koldingen, Muhlenberg 2,2 | ehemalige wenige Gewerbeschuppen, Flache Uberwie- <51. (Vorjahreswerte in Klammern) verglichen.*
Gartnerei gend unversiegelt, Flache im AuBenbereich 39 Gewerbefldchenangebot insgesamt 759,4 ha, abziglich wiedernutz-
ohne Planrecht (landw. Nutzflache); angren- barer Gewerbebrachen 84,3 ha = 675, ha.
zende Wohnbebauung und SChWierige Zufahrt 40 Ursachlich fur den hohen Wert der Landeshauptstadt Hannover ist
die Flache Deurag-Nerag in Misburg, die mit 45 ha fast 50 % d
Pattensen Schulenburg, Milchweg 1,4 | ehemaliges leerstehende Immobilie; dreiseitig umschlos- <51 B‘,Zchicnpeot;nuzr;gls deerragge‘:am'fenu;gegifnmfassi - -
(M6belhaus) Mobelhaus sen von Wohnbebauung, Zufahrt nur durch
Wohngebiet
Seelze Seelze, Am Rangierbahn- 1,6 | Gewerbe (§chla— unbepaut, AltlasFenv.erdacht; Er§chlieBung >51, Abb. 17: Gewerbebrachen und Gewerbeflichenangebot
hof Ost ckeverarbeitung) ungesichert, ungunstiger Zuschnitt; nur als Ab- h regional
stellflache nutzbar; wegen Héhenunterschied zur nach regionaler Lage
Lage der Bahnlinie kein Gleisanschluss méglich 80
Springe Zum Lausebrink/Philipp- 0,6 | ehemaliges leerstehende Altbauten <51,
Reiss-StraBe Fernmeldeamt 0
LHH Ahlem, Wunstorfer StraBe 0,7 | gewerblich Altbebauung, Zwischennutzung 2001
LHH Hainholz, Schulenburger 0,9 | gewerblich Leerstand/Altbebauung, Altlastenverdacht 2005 §
LandstraBe 146 g
2
LHH Vahrenheide, Kugelfang- 4,6 | Konversionsflache | leerstehende Kasernenanlage, Altlastenver- 2001 ::"
trift, Chatham Barracks dacht; stadtebauliche Planung fur Gewerbe-
nutzung ist angelaufen
LHH Misburg-Nord, Nienhage- 45,0 | Raffinerie Deurag- | Altbebauung, Altlasten vorhanden 1986
ner StraBe (Deurag Nerag Nerag
Nord)
LHH Vahrenheide, Kugelfang- 4,6 | Konversionsflache | leerstehende Kasernenanlage, Altlastenver- 2001 LH Hannover Umland duBere Region
trift, Chatham Barracks dacht; stadtebauliche Planung fir Gewerbe-
nutzung ist angelaufen W Gewerbebrachen W B-und F-Plan-Flachen
LHH Misburg-Nord, Nienhage- 45,0 | Raffinerie Deurag- | Altbebauung, Altlasten vorhanden 1986
ner StraBe (Deurag Nerag Nerag
Nord)

3 Diein Tabelle 5 aufgefuhrten Strukturmerkmale sind Uberwiegend grobe Einschatzun-
gen der Wirtschaftsforderung der Region Hannover oder beruhen auf sehr allgemeinen
Auskinften seitens der Kommunen. Insbesondere die Validitat beziglich Altlasten-
verdacht oder Gebdudesubstanz bedarf teilweise entsprechender Recherchen.
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> Entfernung zur Autobahn: Brachen sind durch-
schnittlich weniger gut an das Autobahnnetz
angebunden als Gewerbeflachen in F- und B-Planen
(vgl. Abb.18). Gewerbeflachen verfigen zu 44 %
(48 %) Uber eine sehr gute Anbindung (< 2 km, keine
Ortsdurchfahrt), Brachen nur zu etwa 5,5 % (5 %).
54 % (52 %) der Gewerbebrachen weisen allerdings
eine gute Autobahnanbindung (2 bis 5 km bis zur
Autobahn) auf, 15 % (12 %) sind es bei den B- und
F-Plan-Flachen.

Abb.18: Gewerbebrachen und Gewerbeflachen
nach Autobahnanbindung

60

50

Angabenin %

I Gewerbebrachen M B- und F-Plan-Flachen

> Entfernung zum schienengebundenen Personen-
nahverkehr (SPNV): Als Standortvorteil von Gewer-
bebrachen gegenuber Gewerbeflachen ,auf der grinen
Wiese" wird hdufig ihre zentralere Lage mit besserer
OPNV-Anbindung angefuhrt. Wie Abb. 19 zeigt, ergeben
sich aktuell jedoch (wie schon im Vorjahr) nur geringe
Unterschiede zwischen Brachen und Gewerbeflachen in
F-und B-Planen. Dies ist darauf zurickzufuhren, dass
zwei gut angebundene Brachen in der Landeshaupt-
stadt Hannover aus dem aktuellen Monitoring heraus-
gefallen sind”, jedoch eine Brache in Uetze/Eltze mit
schlechter Anbindung hinzugekommen ist.

4 Schonim Vorjahr waren drei gut an den SPNV angebundene Brachen in
Hannover aus dem Monitoring ausgeschieden.

Abb.19: Gewerbebrachen und Gewerbeflachen
nach SPNV-Anbindung
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> ErschlieBung: F- und B-Plan-Flachen besitzen aktuell
mit 77 % (74 %) gegenUber 64 % (64 %) der Brachen
keine ErschlieBung, wahrend Brachen zu 23 % (23 %)
voll erschlossen sind, Gewerbeflachen aber nurzu 13 %
(16 %).

> Eigentumsverhaltnisse: Nur ein Viertel der F- und
B-Plan-Fldachen befindet sich in 6ffentlichem Eigen-
tum, drei Viertel werden von privaten Eigentimern
gehalten. Potenziell wiedernutzbare Gewerbebrachen
sind fast ausschlieBlich — zu knapp 99 % — in privatem
Besitz. Diese Aufteilung entspricht der des Vorjahres.*

2 Lediglich eine eher kleine Brache in Hannover-Ahlem/Wunstorfe Land-
straBe befindet sich in kommunalem Eigentum.

Abb. 20: Gewerbebrachen und Gewerbefldchen-
angebot nach ErschlieBung
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Gewerbebrachen sind ein typisches Kernstadtpha-
nomen. Abgesehen von wenigen prominenten
Féllen im direkten Umland liegen die Objekte in
der Landeshauptstadt Hannover. Allein die Brache
Deurag-Nerag in Misburg umfasst ca. 50 % des
gesamten regionalen Potenzials wiedernutzbarer
Gewerbebrachen. Im Regelfall befinden sich
wiedernutzbare Gewerbebrachen in erschlossenen,
stadtebaulich integrierten Lagen und verfigen
dadurch Gber eine bessere OPNV-Anbindung, aber
eine schlechtere Uberortliche Verkehrsanbindung
(gréBere Entfernung zur Autobahn). Neben den
Nutzungshemmnissen fur Gewerbebrachen wie
Altlasten, Altbebauung und veraltetem Planungs-
status erschweren private Eigentumsverhéltnisse
die Mobilisierung dieser Flachenpotenziale. Tat-
sachliches Nutzungspotenzial und Nutzungs-
hemmnisse bzw. die Wirtschaftlichkeit einer
Wiedernutzung muissten jeweils im Einzelfall durch
Recherchen und Gutachten vertieft werden
(Abstimmung von kommunalen Zielvorstellungen
und privaten Interessen des Alteigentimers bzw.
potenzieller Investoren, Losungswege durch Bau-
leitplanung, ErschlieBung, ggf. Umlegungsmaf-
nahmen). Im Regelfall reicht dafur eine rein
immobilienbezogene Analyse nicht aus, die Gewer-
bebrache muss im Kontext des jeweiligen stadte-
baulichen Quartiers betrachtet werden.* Die
Region Hannover finanziert deshalb seit 2015
Gutachten und Konzepte zur Reaktivierung von
Gewerbebrachen in den Kommunen. Entspre-
chende stadtebauliche Nutzungskonzepte fir die
Brachen Neustadt/HUttengeldnde, Ronnenberg-
Weetzen/Zuckerfabrik und Wunstorf/VION-
Gelande werden inzwischen umgesetzt.*

4 Empfehlungen fir einen quartiersbezogenen Ansatz der Innenent-

wicklung sind in Abschnitt 7.1 skizziert.

4 Dadie Nachnutzungskonzepte Wohnen zum Ziel haben, sind diese

Objekte in Tabelle 2 nicht aufgefuhrt.
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Autobahn
BundesstraBe
S-Bahn

Stadtbahn
BinnenwasserstraBe

Gewerbeflachen

Gewerbefldchenangebot 2020

in den Kommunen sowie Ortslagen und Stadtteilen
Gesamtes Gewerbefldchenangebot einschlieBlich
wiedernutzbarer Gewerbebrachen (in ha)

LH Hannover

1 Anderten 9,5
2 Vahrenheide 4,6
3 Dohrbruch 2,0
4 Lahe 15,2
5 Marienwerder/

Wissenschaftspark 1,0
6 Misburg-Sud 45,0
7 Stocken/Schwarze Heide 2,5
Barsinghausen
8 Bantorf 14,5
9 Eckerde/GroB Goltern 29,8
10 GroB Munzel 23,7
N Mohlenkdmpe 12
Burgdorf
12 Hulptingsen 3,2
13 Burgdorf-Nordwest 13,6
Burgwedel
14 GroBburgwedel 57
15 Kleinburgwedel 4,0
16 Fuhrberg 9,0
Garbsen
17 Garbsen-West/BurgstraBe 9,0
18 Garbsen-West/Im Moore 16,0
19 Garbsen-Mitte/

Walter-Koch-StraBe 4,2
20 Garbsen-Ost/

Im Fuchsfeld Nord 3,6
21 Osterwald/MolkereistraBBe 20,4
22 Frielingen 12
Gehrden
23 Gehrden-Ost 3,6
24 Gehrden-West 58
25 Gehrden-Nord 19
Hemmingen

keine Flachenreserven

Isernhagen
26 Kirchhorst 9]

Laatzen
27 Laatzen-Ost 10,2
28 Gleidingen/In der Welle 19

Langenhagen
29 Airport Business Park Ost 4,8
30 Airport Business Park/

Minchner StraBe West 2,1
31 Godshorn/WestfalenstraBe 12
32 Bahnhof Mitte/Brisseler StraBe 2,3
33 Schulenburg 6,6

Lehrte

34 Ahlten 11,6
35 Lehrte-Ost 179
36 Immensen 93,0
37 Lehrte-Nord 71
38 Steinwedel 1,0

Neustadt a. Rbge.
39 Gewerbegebiet Ost

40 Nienburger StraBe/Moorgarten

41 Hagen

42 Eilvese

43 Moordorf Poggenhagen
44 Helstorf

45 SiemensstraBe

Pattensen

46 Gewerbepark Pattensen
47 Koldingen

48 Schulenburg

Ronnenberg
49 Weetzen/An der Ohe

Seelze
50 Letterholz
51 Seelze/Rangierbahnhof

Sehnde

52 Sehnde-Ost/Borsigring
53 Hover

54 Ilten/Schnedebruch

Springe

55 Springe-Nord

56 Springe/Osttangente
57 Eldagsen

58 Bennigsen

59 Vélksen

Uetze

60 Uetze-Nordost
61 Dollbergen
62 Hdnigsen

63 Eltze

64 Dedenhausen

Wedemark
65 Berkhof
66 Gailhof

Wennigsen

67 Wennigsen/Klostergrund
68 Holtensen

69 Evestorf

Wunstorf
70 Wunstorf-Sud
71 Luthe/Im Stadtfelde

55

6,0
1,6

217



4.VORSCHAUFLACHEN:

PLANUNGSABSICHTEN FUR FLACHENNEUAUSWEISUNGEN

Die Schaffung von Baurecht fur Gewerbeflachen
(Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstel-
lung von Bebauungspldnen) erfordert im Regelfall
einen zeitlichen Vorlauf von zwei bis funf Jahren. Um
im Standortwettbewerb bestehen zu kénnen, sind
daher verwaltungsintern und politisch frihzeitig
abgestimmte Voriberlegungen sinnvoll, wo kinftig
neue gewerbliche Baufldchen geschaffen werden
sollen. Derartige Vorschauflachen, fur die noch keine
planerischen Festsetzungen im Flachennutzungs-
oder Bebauungsplan bestehen, wurden daher ebenso
wie das Flachenangebot (vgl. Abschnitt 3) bei den
Kommunen abgefragt.

Grundsatzlich kommen folgende Einflussfaktoren
bei Bilanzverdnderungen der Vorschauflachen
zum Vorjahr in Betracht:

> Reduzierung von Vorschaufldchen durch Uber-
planung (Einleitung der Bauleitplanung fur
gewerbliche Nutzung; die Flache wird dann beim
Gewerbeflachenangebot bericksichtigt),

> Reduzierung von Vorschauflachen durch ander-
weitige Nutzungsvorstellungen (z. B. Erhalt als
landwirtschaftliche Nutzflache oder Uberplanung
als Wohnbaufldche),

> Zunahme der Vorschaufléchen durch neue
Planungsiberlegungen der Kommunen.

Das Potenzial der Vorschaufldchen hat sich gegentber
2020 mit 570,8 ha leicht reduziert (609,5 ha Brutto-
Flachen).

Folgende wesentliche Abgange sind gegenuber 2020 bei
den Vorschaufldachen zu verzeichnen:

> Barsinghausen/Am Calenberger Kreisel 2. BA:
8 ha wurden in den F-Plan aufgenommen.

> Burgwedel/GroBburgwedel, westlich A 7:
8,6 ha sind inzwischen vermarktet worden.

> Burgwedel/Kleinburgwedel, Hornweg: 5,1 ha befin-
den sich bereits im F-Plan bzw. der B-Plan-Aufstellung.

> Hannover/Marienwerder, Wissenschaftspark:
Die 3 ha groBe Flache besitzt jetzt Baurecht (rechts-
kraftiger B-Plan).

> Wedemark/Gailhof, Bremer Weg (ehemals Hessen-
weg): 17 ha befinden sich im F- bzw. B-Plan-Verfahren.

In folgenden Kommunen haben sich Zugange bei den
Vorschauflachen ergeben:

> Langenhagen/Schulenburg: Sudlich der Langenha-
gener StraBe befinden sich ca. 1,5 ha Flachenpotenzial.

> Pattensen: Nordlich der Koldinger StraBBe bestehen
Uberlegungen, etwa 8 ha Gewerbeflachen zu entwickeln.

STANDORTINFORMATIONEN GEWERBEFLACHENMONITORING

Das geschdtzte Netto-Flachenpotenzial betrdgt
nach Abschluss von Bauleitplanung und ErschlieBung*
ca. 476 ha. Die Vorschauflachenpotenziale haben
folgende Strukturmerkmale:

> Regionale Verteilung: Etwa 114 ha (20 %) entfallen
auf die Landeshauptstadt Hannover, 224 ha (39 %) auf
die Kernrandzone und 233 (41 %) auf das duBere Regi-
onsgebiet. Dies entspricht weitgehend der Aufteilung
des Vorjahres (Abweichung +/- 3 Prozentpunkte).

> Umsetzbarkeit in Baurecht: Mit Ronnenberg-Nordost
(9,5 ha) kann lediglich eine Vorschauflache (knapp 2 %)
kurzfristig in Baurecht Uberfuhrt werden. Im Vorjahr
waren es noch 25 ha bzw. 4 %. Etwa 96 ha bzw. 17 %
der Vorschaufldchen sind erst mittelfristig realisierbar,
bei ca. 356 ha bzw. 62 % ist die Realisierung erst lang-
fristig mdglich oder eher unwahrscheinlich (wie 2020).
Weitere 109 ha bzw. 19 % kdnnen nur vorhabenbezogen
umgesetzt werden oder dienen als Betriebserweite-
rungsflache (17 % im Vorjahr). Insgesamt ist bei den
Vorschaufléchen — wie bei den B- und F-Plan-Flachen
- eine Tendenz zur Verknappung erkennbar, weil die
leichter mobilisierbaren Flachen ins Baurecht Gberfuhrt
wurden.

> Durch Georg Consulting im Rahmen der Erstellung des Gewerbeflachen-
monitorings 2018 ermittelt, hier aktualisierte Berechnung. Bei Vorschau-
flachen handelt es sich hdufig um groBzigig bemessene Suchraume der
Flachenentwicklung. Im Zuge der Bauleitplanung fallen etwa 20 bis 25 %
der Brutto-Vorschauflachen durch Konkretisierung der Flachenkulisse
sowie ErschlieBungs- und Grinflachen weg

Abb. 21: Vorschaufldchen und regionale Lage
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Abb. 22: Vorschaufldchen nach zeitlicher Realisierbarkeit
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> Vorschauflachen mit sehr guter Autobahn-
anbindung: Etwa 48,5 % (ca. 277 ha) des Flachen-
potenzials verfigen Uber eine sehr gute Auto-
bahnanbindung (< 2 km zur Anschlussstelle, keine
Ortsdurchfahrt), 2019 waren es 284 ha bzw. 47 %.

Abb. 23: Vorschaufldchen nach Anbindung an die Autobahn
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> Vorschaufldchen mit guter OPNV-Anbindung:

Gut mit Stadtbahn oder S-Bahn erreichbare Vor-
schauflachen (Stadtbahn/S-Bahn bis 500 m ent-
fernt) umfassen 41 ha bzw. 7 % des Potenzials, etwa
wie im Vorjahr (44 ha). Sie befinden sich in Hannover-
Vahrenheide/Kugelfangtrift (6 ha), in Ronnenberg an
den vier Standorten Bahnhof (1,8 ha), lhmer Tor (1,7 ha),
Nordwest (7 ha) und Weetzen-Nord (7,9 ha) sowie in
Springe/Vélksen Erweiterung West (8,5 ha) und
Wedemark-Mellendorf/6stlich Industrieweg (8 ha).
90 % sind unginstig an den OPNV angebunden
(>1.000 m). 3 % sind zwischen 500 und 1.000 m

vom nachsten SPNV-Haltepunkt entfernt. Die relative
Verteilung ist gegentber dem Vorjahr fast unverdndert.

Abb. 24: Vorschaufldchen und OPNV-Anbindung
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5.BEWERTUNG DES GESAMTEN GEWERBEFLACHENPOTENZIALS

Fur das ,Gewerbeflachenmonitoring 2018 hatte die Region Hannover Georg Consulting (Hamburg) mit einer Typi-
sierung der Gewerbefldchenpotenziale nach Standorttypen sowie der Berechnung der statistischen Reichweite
in Relation zum durchschnittlichen Flachenumsatz der letzten zehn Jahre beauftragt. Die Ergebnisse sind im Folgenden
dargestellt und die quantitativen Potenziale aktualisiert.

Das gesamte Nettogewerbefldchenpotenzial“®
umfasst etwa 1.075 ha (2020: 1.103 ha, nach Georg
Consulting) und besteht aus den folgenden drei Fla-
chentypen, die in den vorangehenden Abschnitten
im Einzelnen analysiert wurden:

> Gewerbefldchenangebot (524 ha netto),

bestehend aus unbebauten Gewerbeflachen mit

rechtskréftigem B-Plan oder rechtswirksamer
F-Plan-Darstellung (vgl. Abschnitt 3)

> Gewerbebrachen (76 ha netto) als ehemals
gewerblich genutzte Flachen, die (grundsatzlich)
wieder gewerblich nutzbar sind (vgl. Abschnitt 3.4)

> Vorschaufldachen (475 ha netto) als Flachenreserven
noch ohne entsprechende B- oder F-Plan-Festsetzung,

fur die seitens der Kommune ein gewerbliches Planziel

verfolgt wird (vgl. Abschnitt 4)

% Erlduterungen zum Brutto- und Nettogewerbeflachenpotenzial siehe
Abschnitt 3.1.

Tab. 6: Standorttypen fir Gewerbeflachen und Standortkriterien (nach Georg Consulting)

Standorttypen | Fldchen- Grundstiicks- | Baurecht | Emissionsmoglichkeiten | Verkehrs-
(in Anlehnung | potenzial groBen anbindung
an Georg insgesamt
Consulting)
Industrie und >5ha flexible Gl, GE, geringe Einschrankungen, < 5km zur BAB,
Produktion GroBen GRZ 0,8 konfliktfreies Umfeld, moglichst orts-
moglichst 24-Stunden- durchgangsfrei,
Betrieb OPNV-Anschluss
Logistik >10 ha 5haund moglichst | geringe Einschrankungen, < 2 kmzur BAB,
groBer Gl, GE, konfliktfreies Umfeld, ortsdurchgangsfrei
GRZ 0,8 24-Stunden-Betrieb
Handwerk und >3 ha im Regelfall GE Moglichkeiten for gute Erreichbarkeit
Gewerbe 0,2 bis 0,6 ha (Ldrm-)Emissionen (StraBe, OPNV)
Dienst- >3 ha meist 0,3 bis GE, GE-g, gute Erreichbarkeit
leistungen >1ha MK (StraBe, OPNV/
S-Bahn), moglichst
Néhe ICE/IC und
Flughafen
wissens- und >5ha im Regelfall SO, GE < 5km zur BAB,
technologie- 0,3 bis1ha gute OPNV-An-
orientiertes bindung/S-Bahn,
Gewerbe moglichst Nahe
ICE/ICund
Flughafen
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Sonstiges

attraktives (urbanes)
Umfeld/attraktive
Gestaltung, hoher
Grunflachenanteil

attraktive Gebiets-
gestaltung, hoher
Grunflachenanteil,
ergdanzende Nutzun-
gen (Hotel, Freizeit)

51 Gewerbeflachenpotenziale und Zuordnung nach Standorttypen

Die Bewertung des Gesamtflachenpotenzials orientiert
sich an fonf Standorttypen®, die sich im Wesentlichen
im Hinblick auf die Standortkriterien der FlachengroBes,
der Emissionsmoglichkeiten bzw. des Baurechtes nach
der BauNVO sowie der Qualitat der Verkehrsanbindung
und Gebietsgestaltung unterscheiden (Tab. 6).

In der nachfolgenden Abb. 25 sind die Nettofldchen-
potenziale der fUnf Standorttypen dargestellt.
Aufgrund der sich Uberschneidenden Standortanforde-
rungen ergeben sich bei vielen Potenzialen Mehrfach-
zuordnungen.*® Von daher handelt es sich um maximale
Potenziale je Flachentyp, die nicht aufaddiert werden
konnen.

Abb. 25: Netto-Gewerbefldchenpotenzial nach Standorttypen

800

FoOr die Standorttypen ergeben sich folgende maximale
Gewerbefldchenpotenziale (/bb. 25) (mehrfache
Zuordnung maglich).

‘7" Die Zuordnung der einzelnen Gewerbeflachenstandorte durch Georg
Consulting erfolgte 2017/18 jeweils in Abstimmung mit den Kommu-
nen, wobei aufgrund sich Uberschneidender Standortanforderungen
teilweise Mehrfachzuordnungen vorgenommen wurden. Vorgehen und
Ergebnisse der Bewertung sind im ,Gewerbeflachenmonitoring 2018“
der Region Hannover dokumentiert.

“6 Diein Tab. 6 angegebene GroBe der Flachenpotenziale kann in
Bestandsgebieten auch kleiner sein (Restgrundsticke).

N

Mehrfachnutzungen siehe Saule ,Summe primére und alternative
Nutzung*, Abb. 25
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> Industrie und Produktion (bis zu 691 ha): Flachen-
potenziale von jeweils mindestens 15 ha befinden
sich in Barsinghausen/Eckerde, Barsinghausen/GroR
Munzel, Hannover/Nord-Kronsberg, Hannover/Ahlten,
Hannover-Misburg/Deurag-Nerag, Lehrte/Immensen,
Lehrte/Ahlten-West, Sehnde/Hover, Springe/Osttan-
gente, Uetze/Dollbergen-West, Wedemark/Gailhof-
Erweiterung Nord sowie Wunstorf/Trimodal-Standort.
Das Potenzial hat sich gegeniiber dem Vorjahr et-
was verringert (710 ha).

> Handwerk und Gewerbe (bis zu 376 ha): Das Fl&-
chenpotenzial umfasst sehr viele, zum Teil auch sehr
kleine Gebiete. Areale mit mindestens 10 ha liegen
in Burgdorf/Nordwest 3. BA, Garbsen-Berenbostel/
Farrel®, Laatzen/Erweiterung Gleidingen, Neustadt/
LeinstraBe, Neustadt/sudlich Wacker. Pattensen/
Gewerbepark Sud, Uetze/Héanigsen-Kaliwerk, Wede-
mark-Gailhof/Bremer Weg® und Wunstorf Niedere
Wanne 3. BA. Hier hat sich das Flachenangebot zu
2020 (383 ha) fast nicht verdndert.

> Logistik (bis zu 281 ha): Als Logistikflachenpo-
tenziale von mindestens 10 ha zu nennen sind
Barsinghausen/Gro3 Munzel, Hannover/Anderten,
Langenhagen-Schulenburg/Flughafen-Erweiterung,
Sehnde/Hdéver-Nord, Wedemark-Gailhof/Bremer Weg,
Wedemark-Gailhof/nérdlich L 310 und Wunstorf-Sid/
Trimodalstandort. Das Logistikfldchenpotenzial

hat sich ebenfalls kaum verdandert (2020: 290 ha).

> Dienstleistungen (bis zu 99 ha): Diese Flachen
besitzen eine gute OPNV-Anbindung und liegen fast
ausschlieBlich in Hannover und den Mittelzentren,

wobei es sich im Regelfall (und in noch stdarkerem MaBe

als bei Handwerk- und Gewerbestandorten) um sehr
kleine Areale handelt. Standorte mit mindestens 3 ha
Flachenpotenzial befinden sich in Burgdorf/Nordwest,
Burgwedel/Kleinburgwedel, Garbsen/Im Fuchsfeld
Nord, Hannover/Lahe, Isernhagen/Kirchhorst-Trenne-
moor, Isernhagen/Altwarmbichen-westl. A7, Langen-
hagen/Airport Business Park Ost, Langenhagen/
Krahenwinkel, Neustadt/Moorgdrten, Neustadt/
Gewerbegebiet Ost und Wedemark/Mellendorf. Das
Flachenpotenzial ist fast konstant geblieben
(2020: 96 ha).

Wissens- und technologieorientiertes Gewerbe
(6,6 ha): Hier handelt es sich um funf Standorte in
Garbsen/Forschungscampus, Hannover-Bemerode/
Brisseler StraBe und Hannover-Marienwerder/Wissen-
schaftspark und Hannover-Marienwerder/Erweiterung
Wissenschaftspark Pascalstrae Das ohnehin geringe
Flachenpotenzial hat sich durch Flachenverkdufe im
Medical Park und im Wissenschaftspark (beide Hanno-
ver) reduziert (Vorjahr: 8 ha).

%0 Im Monitoring 2019 unter dem Namen ,westlich Koppelknechtsdamm®

erfasst.

" |m Monitoring 2020 unter dem Namen ,Gailhof/Hessenweg" erfasst.
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5.2 Rechnerische Reichweite des Gewerbefldchenpotenzials

als Frihwarnindikator

In den letzten zehn Jahren — 2011 bis 2020 — wurden ins-
gesamt rund 558 ha Gewerbeflachen umgesetzt. Dabei
entfielen etwa 31 9% des Flachenumsatzes auf Logistik
und GroBhandel, 11 % auf unternehmensnahe Dienst-
leister, 8 % auf Handwerksbetriebe, 11,5 % auf Industrie
und Gewerbe und etwa 2 % auf wissens- und technolo-
gieorientiertes Gewerbe. Diese Nutzergruppen umfassen
zusammen etwa zwei Drittel des Gesamtumsatzes.

Der hohe Anteil der Logistik am Umsatz 2020 korrespon-
diert mit dem hohen durchschnittlichen Gesamtflachen-
umsatz von Uber 3 ha pro Jahr in den autobahnnah gele-
genen Kommunen Barsinghausen, Langenhagen, Lehrte,
Laatzen, Wunstorf und Wedemark fur den Zeitraum 2011
bis 2020. Den groBten Flachenumsatz als zentraler Wirt-
schaftsstandort erzielte dabei die Landeshauptstadt
Hannover mit Gber 13 ha p. a., wahrend einige — Uberwie-
gend autobahnferne — Grundzentren wie Gehrden, Hem-
mingen, Ronnenberg, Sehnde und Wennigsen, aber auch
Springe als Mittelzentrum, Umsatzzahlen von unter 1 ha
p. a. verbuchten.

Zur Berechnungsmethodik: Anhand des durch-
schnittlichen Gewerbefldchenumsatzes der letzten
zehn Jahre und des Gewerbeflachenangebots (mit
rechtskraftigem B-Plan) lasst sich — als rein statis-
tische GréBe — die Reichweite des Flachenangebots
fur die einzelnen Kommunen in Jahren berechnen.®
Diese kann als grober Fruhwarnindikator fUr sich
abzeichnende Flachenengpdsse dienen. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass dieser rechnerische Wert
aufgrund stark schwankender Flachenumsétze

in den Kommunen Uber die einzelnen Jahre nur
begrenzte Aussagekraft besitzt.

Fir die Mobilisierung von F-Plan-Flachen oder Vorschau-
flachen ist eine durchschnittliche Zeitspanne von bis zu
funf Jahren bis zur Baureife (Bauleitplanung, ErschlieBung,
ggf. auch Grunderwerb) als realistisch anzusehen.

Bei der Mehrzahl der Kommunen, namlich in 15 Kom-
munen, liegt — wie schon im Vorjahr - die rechnerische
Reichweite der sofort oder spater verfigbaren Flachen
mit rechtskraftigem B-Plan unter dem kritischen Schwel-
lenwert von funf Jahren, in sieben Kommunen (im Vorjahr
acht) sogar unter einem Jahr (vgl. Abb. 26). Dies doku-
mentiert, dass in der Mehrzahl der Kommunen die Not-
wendigkeit besteht, kurzfristig zusatzliche Gewerbefla-
chen zu mobilisieren. Dies gilt insbesondere fir Gehrden,
Hemmingen, Seelze und Wennigsen, wo (wie schon im
Vorjahr) keine Gewerbeflachen mit rechtskraftigem
B-Plan mehr verfugbar sind.

Die Reichweite des Gewerbefldchenangebots nach
Standorttypen (mit rechtskraftigem B-Plan)>3 stellt sich
vor allem bei den Dienstleistungs- und Logistikflachen mit
rechnerisch etwas mehr als einem Jahr besonders kritisch
dar. Etwas entspannter ist die Situation bei Fldchen fir
Handwerk und Gewerbe (6 Jahre) sowie Industrie und Pro-
duktion (ca. 8 Jahre). Bei wissens- und technologieorien-
tiertem Gewerbe ist der ohnehin geringe Wert (< 1Jahr)
weiter leicht gefallen.>*Wie nachfolgende Abbildung zeigt,
bleibt die rechnerische Reichweite fur die verschiedenen
Standorttypen seit 2018 weitgehend stabil, mit Ausnahme
des Segments Industrie und Produktion, bei dem ein deut-
licher Rickgang seit 2019 erkennbar ist.

52 Georg Consulting hatte fur das ,Gewerbeflachenmonitoring 2018" die
Reichweite des Gewerbeflachenangebots auf Basis des durchschnitt-
lichen Flachenumsatzes der Jahre 2007 bis 2016 berechnet. Nach
gleicher Methodik wurde diese Berechnung fur den Zeitraum 2011 bis
2020 fortgeschrieben.

3 Klassifizierung der Standorttypen vgl. vorangehender Abschnitt 5.1

% Ruckgang durch Flachenverkauf im Wissenschaftspark auf 0,37 Jahre. Der
Indikator Reichweite in Jahrenist fir dieses Nutzersegment aufgrund der
sehr diskontinuierlichen Nachfrage allerdings nur bedingt aussagekraftig.




Abb. 26: Rechnerische Reichweite des Gewerbeflachenangebots mit rechtskraftigem B-Plan in den Kommunen (in Jahren)*
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6. DAS ,,REGIONALE GEWERBEFLACHENINVESTITIONSPROGRAMM?® (REGIP)

6.1 Leitlinien der Gewerbeflachenentwicklung

Bedingt durch den sich abzeichnenden Gewerbefldchen-
engpass in den meisten Kommunen hatte die Region
Hannover bereits im Jahr 2017 Georg Consulting be-
auftragt, Handlungsansdtze und Perspektiven fir die
Gewerbeflachenentwicklung der Region Hannover fur
einen mittelfristigen Zeithorizont bis 2025 aufzuzeigen.
Als Ergebnis des Gutachtens hat die Region Hannover
entsprechende ,Leitlinien fUr die Gewerbeflachenent-
wicklung“>® vorgelegt:

> Grundbedarf fir die Eigenentwicklung in allen
Kommunen
Um den értlichen Bedarf fur Erweiterungen und Um-
siedlungen flexibel bedienen zu kénnen, sollte in allen
Kommunen ein Grundstock verfigbarer Gewerbefla-
chen mit rechtskrédftigem B-Plan vorhanden sein, der
fur mindestens funf Jahre ausreicht. Als wesentliche
Zielgruppen bzw. Standorttypen sind hier Handwerk
und (nicht stérendes) Gewerbe sowie Industrie und

Produktion zu sehen. Das vorliegende Monitoring zeigt,

dass in15 derinsgesamt 21 Kommunen der
Schwellenwert der finfjahrigen statistischen
Reichweite unterschritten wird.

> Regional bedeutsame Flachenangebote fiir die

Arbeitsstdttenschwerpunkte

Ein erhohter Flachenbedarf besteht fur die Kommunen
mit Arbeitsstattenschwerpunkten des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP), weil diese nicht
nur den kommunalen Eigenbedarf bedienen missen,
sondern auch fir Verlagerungen innerhalb der Region
sowie Uberregionale Ansiedlungen attraktiv sind. Ar-
beitsstattenschwerpunkte befinden sich in den Mittel-
zentren Barsinghausen, Burgdorf, Burgwedel, Garbsen,
Laatzen, Langenhagen, Lehrte, Neustadt, Springe und
Wunstorf, auBerdem in Isernhagen/Kirchhorst, Wede-
mark/Berkhof, Wedemark/Gailhof sowie im Oberzent-
rum Landeshauptstadt Hannover (Stécken/Schwarze
Heide und Anderten)®®. Aufgrund der guten verkehrli-
chen Lage, der OPNV-Anbindung sowie der guten sied-
lungsstrukturellen Einbindung (Néhe zu Wohngebieten
und Nahversorgungseinrichtungen) eignen sich Arbeits-
stattenschwerpunkte — in Abhangigkeit der jeweiligen
Standortbedingungen - vor allem fir regional bedeut-
same Standorttypen wie Industrie und Produktion,
Dienstleistungen und Logistik.

Auch fir den Uberregionalen Ansiedlungsbedarf sollte
ein mittelfristiges Flachenangebot fir mindestens funf
Jahre zur Verfigung stehen. Die Mehrzahl der Kom-
munen mit Arbeitsstattenschwerpunkten — aus-
genommen Garbsen und Springe — unterschreitet
den Schwellenwert von fiinf Jahren der rechneri-
schen Reichweite des B-Plan-Fldchenangebots
zum Teil sogar erheblich. Im Oberzentrum Hannover
fallt das geringe Gewerbefldchenangebot (< 2 Jahre)
besonders ins Gewicht, weil hier an die ohnehin knap-
pen Freiflachen konkurrierende Anspriiche bestehen
(neue Wohnbaulandfléchen, Naherholung und Land-
schaftsschutz sowie der Erhalt von Freiraumflachen).

% Diese Leitlinien wurden mit den Kommunen in zwei Workshops sowie im

Arbeitskreis Wirtschaftsférderung abgestimmt (Abschnitt 6.2) und den
Fachausschiissen der Region Hannover im Rahmen einer Informations-
drucksache vorgestellt (IDS 1368 (1V) 2018).

5 Der Arbeitsstattenschwerpunkt Hannover/Innenstadt ist wegen seiner

Ausrichtung auf Buro- und Einzelhandelsarbeitsplatze fur den Kontext
des Gewerbeflachenmonitorings nicht relevant.



Schwerpunktstandorte fiir die iberregionale
Vermarktung

Fur groBere Uberregionale Ansiedlungen werden
—zusatzlich zu Flachen for den kommunalen Eigen-
bedarf und Erweiterungs- und Umsiedlungsbedarf
an den Arbeitsstattenschwerpunkten - insbesondere
autobahnnah gelegene Standorte benétigt, die bspw.
einen Drei-Schicht-Betrieb bzw. néchtlichen LKW-
Umschlag zulassen. Dies betrifft in erster Linie die
Standorttypen Industrie und Produktion sowie
Logistik. Da beide Typen weitgehend gleiche Anforde-
rungen besitzen, ist eine trennscharfe Zuordnung von
Ansiedlungen zu den Standorttypen Produktion, GroB-
handel, Automotive oder Logistik vielfach nicht sinn-
voll.”’

Im ,Logistikflachenkonzept“>8 (Stand 2012) hat die
Region Hannover Standards fir sogenannte Schwer-
punktstandorte und Ergénzungsstandorte fur groBe
Logistikansiedlungen definiert. Als Mindeststandards
fur Erganzungsstandorte (Eignung fir mindestens eine
logistische GroBansiedlung) gelten ein Fladchenpotenzial
von zusammenhdngend mindestens 5 ha, eine Auto-
bahnentfernung von maximal 2 km (ohne Ortsdurch-
fahrt) sowie eine Eignung fir Nachtumschlag. Von den
im Logistikflachenkonzept genannten Schwerpunkt-
standorten® (Flachenpotenzial mindestens 50 ha) sind
am Standort Barsinghausen/Wunstorf die seinerzeit
identifizierten Flachenpotenziale bereits in groBerem
Umfang verauBert worden®. Dies betrifft auch die
meisten Ergdnzungsstandorte wie Burgwedel/ GroB-
burgwedel (Ansiedlung Fiege, Erweiterung Ross-
mann), Garbsen-West (Amazon), Laatzen (Krauss
Maffei), Lehrte/Aligse (Lebensmittel-Logistikzentrum
ALDI) und Wedemark/Berkhof (REWE-Logistik). Deshalb
konnen Ansiedlungen fir groBbetriebliches Ge-
werbe und Logistik derzeit nicht addquat bedient
werden.

Zukunftsstandorte fir wissensorientiertes Ge-
werbe, urbane Produktion und Dienstleistungen
Die zunehmende Digitalisierung (u. a. Industrie 4.0), der
Wandel der Arbeitswelt (Tertidrisierung der Industrie)
und héhere Anspriiche an Klima- und Ressourcen-
schutz stellen neue Herausforderungen an die Gewerbe-
flachenentwicklung und die stadtebauliche Gestaltung
der Standorte:

— Buroflachen und Dienstleistungen verdréangen bzw.
ergdnzen Produktionsflachen.

— Bestandsobjekte werden kleinteilig an Buronutzer,
Grindungsunternehmen und Co-Working-Spaces
vermietet.

— Produktion wird emissionsarmer und damit vertrag-
licher mit benachbarten Biro- und Wohnlagen.

- OPNV-Anbindung und Nahversorgung gewinnen als
Standortfaktoren an Bedeutung.

— Die Nahe zu Forschungs- und Technologietransfer-
einrichtungen wird gerade fur forschende Unterneh-
men noch wichtiger.

— Weiche Faktoren wie Image des Standortes und
Gestaltung gewinnen an Bedeutung.

Geeignete Standorte fur ,emissionsarmes Gewerbe neu-
en Typs“ befinden sich an den Schnittstellen zwischen
Forschungseinrichtungen und Burostandorten (bspw.
Roderbruch/Medical Park, Hannover/Tierdrztliche
Hochschule, Hannover/Wissenschaftspark, Garbsen/
Forschungscampus), an Buro- und Dienstleistungsstand-
orten (Bemerode/Stockholmer StraBe, Expo-Park) oder
in Mischgebieten (z. B. Hannover-Nordstadt/Hafven,
Hannover/Hanomag-Gelande).

Das gegenwadrtige Fldchenangebot von 6,6 ha an den
vier Standorten in Garbsen und Hannover (Garbsen/
Forschungscampus sowie in Hannover-Marienwerder/
Wissenschaftspark und PascalsstraBe und Bemerode/
Stockholmer StraBe) ist nicht ausreichend. Einerseits ist
es unerldsslich, im Uberregionalen Standortwettbewerb
um groBe Neuansiedlungen von Forschungseinrichtungen
entsprechende Standorte anbieten zu kénnen, anderer-
seits werden auch kleinteiligere Flichenangebote
fur Mietimmobilien etwa fir die Kreativwirtschaft,
Griinder, Laborfldchen oder Co-Working benétigt

(z. B. Hafven, Hanomag-Geldnde). Zusdtzliche Standorte
sollten sich in stadtebaulich integrierter Lage mit sehr
guter OPNV-Anbindung und Nahversorgung befinden.
Innenentwicklungsareale (z. B. Brachen, Bestandsgewer-
begebiete) eignen sich hierfur moglicherweise eher als
.greenfield“-Areale. Neben der Stadt Hannover kommen
als Standorte etwa Laatzen, Langenhagen, Garbsen und
Hemmingen-Westerfeld/Devese (nach Fertigstellung der
Stadtbahnanbindung) in Betracht.

Innenentwicklung und Transformation im Gewer-
bebestand

Nicht nur die Landeshauptstadt Hannover, sondern
auch eine Reihe von Umlandkommunen verfigen Uber
altere Industrie- und Gewerbegebiete, in denen sich die
Standort- und ErschlieBungsanspriche gewandelt ha-
ben: BUronutzungen und Dienstleistungen verdrdangen
Produktion und Industrie, kleine Parzellierung von KMU
ersetzt groBe Industrieareale, GUter werden mit LKW
und PKW statt mit Binnenschiff und Guterzug trans-
portiert. Diese Bestandsgewerbegebiete sind hdufig
durch Leersténde, Brachen, nicht addquate Nutzungen
(z.B. Schrotthandel, Autovermietungen, Vergnigungs-
statten) sowie einsickernden Einzelhandel gepréagt.
Sie eréffnen die Méglichkeit, nicht stérendes Gewerbe,
Dienstleistungen und Nahversorgungseinrichtungen

bzw. Mischnutzungen im Innenbereich anzusiedeln und
so den Freiflachenverbrauch durch Neuausweisungen
teilweise zu kompensieren. Dies er6ffnet einerseits an-
sdssigen Produktionsbetrieben die Méglichkeit der
Arrondierung am vorhandenen Standort, andererseits
die Chance der Transformation kompletter Quar-
tiere in traditionellen Industrie- und Gewerbege-
bieten durch MaBnahmen des Immissionsschutzes, der
NeuerschlieBung und Uberplanung.

Exemplarische Innenentwicklungsareale liegen
in der Landeshauptstadt Hannover in Leinhausen/
Entenfangweg, Lister Damm/Am Listholze sowie im
Lindener Hafen, im Umland in Hemmingen/Westerfeld,
Isernhagen/Altwarmbichen, Isernhagen HB, Lehrte/
Burchardt-Retschy-Ring und Wennigsen.

Revitalisierung von Brachen fir erfolgverspre-
chende Nutzungskonzepte

Die Revitalisierung potenziell gewerblich wieder-
nutzbarer Gewerbebrachen ist eine Sonderform der
Innenentwicklung, die primadr einen objektbezoge-
nen Ansatz verfolgt, also in der Regel nicht das
gesamte Quartier im Fokus hat. Entsprechende
Konzept- und Planungsstudien fir stadtebauliche
Konzepte wurden von der Region Hannover fir die
Zuckerfabrik Ronnenberg/Weetzen, das ehemalige
Huttengelande in Neustadt sowie das VION-Geldnde
in Wunstorf gefoérdert und befinden sich in der Um-
setzung.?' Es hat sich allerdings als sinnvoll heraus-
gestellt, bei der Revitalisierung kiinftig stdrker
das gesamte Quartier in den Fokus zu nehmen
und einen integrierten Ansatz zu verfolgen, der
zunachst konzeptionell die Risiken und Chancen
einer Wiedernutzung auslotet und daran anschlie-
Bend maBgeschneiderte investive MaBnahmen der
Umsetzung (z. B. Zwischenerwerb, Abbruch, Sanie-
rung) fordert.



6.2 Forderrichtlinie REGIP fir regional bedeutsame und nachhaltige Gewerbe-

flachenentwicklungsmaBnahmen

Ein wesentliches Ergebnis der Diskussion mit den Stadten
und Gemeinden der Region Hannover bei der Erarbeitung
der ,Leitlinien der Gewerbeflachenentwicklung 202562 war,
dass sich die Kommunen bei einer mittel- bis lang- fristi-
gen Flachenvorsorge, die Uber die kommunale Grundver-
sorgung hinausgeht, finanzielle Unterstitzung von
regionaler Seite winschten. Wesentliche Ziele einer
regionalen Gewerbefldchenférderung sollten dabei
sein

—einintegrierter Ansatz, der sowohl klassische
Flachenausweisungen (greenfield) wie auch
InnenentwicklungsmaBnahmen und Gewerbe-
brachenrevitalisierung (brownfield) abdeckt;

- ein prozessorientierter und gesamtheitlicher
Ansatz, der die gesamte Prozesskette der Flachen-
entwicklung von der gutachterlichen Bestands-
aufnahme des MaBnahmegebietes (oder auch der
Bewertung von Standortalternativen) Gber die
investive Umsetzung (Grunderwerb, Sanierung, Ab-
bruch, ErschlieBung) bis zur Vermarktung umfasst;

- ein Ansatz, der auch innovative gewerbliche Kon-
zepte wie Co-Working-Spaces, Mikro-Logistik-Hubs
oder Mischgebiete fur urbane Produktion zulasst.

Fur die finanzielle Unterstitzung der Kommunen zur Ent-
wicklung von Gewerbefldchen hat die Region Hannoverim
Jahr 2019 die Forderrichtlinie fir ein ,,Regionales Gewer-
beflacheninvestitionsprogramm® (REGIP)% aufgelegt.
Forderfahig sind danach regional bedeutsame Vorhaben,

die den oben genannten Leitlinien der Gewerbeflachenent-
wicklung entsprechen. Seit dem 23.02.2021ist eine weitere
Fordervoraussetzung, dass Nachhaltigkeitskriterien der Ge-
werbeentwicklung die Grundlage fir das Planungskonzept
bilden. Hierzu wurden Mindeststandards zur stadtebaulichen
Planung, zum Regenwassermanagement und Bodenschutz,
Stadtklima und zur Biodiversitat sowie zu nachhaltigen
Energieversorgungs- und Mobilitdtskonzepten festgelegt.t

Die REGIP-Richtlinie umfasst zwei Forderphasen:

Initialphase:

Festlegung des MaBnahmengebietes sowie der
Entwicklungsziele und -maBnahmen, Ermittlung

der Risiken und Kosten sowie der Potenziale und
moglichen Vermarktungserlose, Entscheidung fir die
Projektumsetzung (Folgeforderung Gber Umset-
zungsphase) oder Projektausstieg. Forderfahig sind
Machbarkeitsstudien, Fachgutachten, Planungs- und
Nutzungskonzepte durch nicht rickzahlbare Zuwen-
dungen an Kommunen von bis zu 100.000 € (im
Ausnahmefall bis 150.000 €) bei einer Forderquote
von 50 %.

Umsetzungsphase:

Forderfahig sind Flachensicherung durch Grund-
erwerb (ggf. UmlegungsmaBnahmen und
stddtebaulicher Vertrag mit dem Eigentimer),
Baugrundvorbereitung (ggf. Bodensanierung und
Abbruch der Altbebauung), ErschlieBung, StraBBen-
bau und GrinordnungsmaBnahmen. Gewahrt
werden Darlehen in Héhe von bis zu 2 Mio. € bei
einer Laufzeit von fUnf (in Ausnahmefallen bis
zehn) Jahren bei einer Férderquote von 50 % (in
Ausnahmeféllen bis 75 %).

Erste REGIP-Projekte der Initialphase wurden mit
entsprechenden Zuschissen geférdert und befinden sich
in der konzeptionellen Umsetzung:

Gewerbefldchenentwicklungskonzept Burgdorf:
Ziel ist es, Ansiedlungsflachen in verkehrsginstiger
Lage (unmittelbare Anbindung an A 37/B 3 und/oder
B 188) fur groBere Unternehmen mit regionaler bis
Uberregionaler Ausrichtung (z. B. Produktion oder
Logistik) zu schaffen, aber auch Entwicklungsflachen
fur eher mittelstandische Handwerks- und Gewerbe-
betriebe mit Anbindung an die Kernstadt vorzuhalten.
Die Kommune hat vier potenzielle Gewerbestandorte
(Beinhorn, Ehlershausen, Burgdorf-Nordwest, Sorgen-
sen) fUr Fachgutachten ausgewahlt, um die Restrik-
tionen einer Gewerbeflachenentwicklung bzw. das
wirtschaftliche Risiko der stadtebaulichen Realisierung
einschdtzen zu konnen.

Erweiterung Gewerbepark Pattensen: Es sollen

ca. 18 ha Ansiedlungsfléachen sowohl fir mittelstandi-
sche Betriebe im weiteren Einzugsradius wie auch
Erweiterungsflachen fur kleine und mittlere ansassige
Unternehmen geschaffen werden. Fir das Plangebiet
westlich und nordlich des bereits ansdssigen Rechen-
zentrums der Finanz-IT besteht zwar ein rechtskraftiger
Bebauungsplan, der jedoch aufgrund erheblicher Arten-
schutzrestriktionen (nachgewiesene Feldhamsterpopu-
lation) bisher nicht vollzugsfahig ist. Das Vorgehen zur
Artenschutzuntersuchung wird von der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Region Hannover fachlich begleitet.

Erweiterung und Restrukturierung des Gewerbe-
gebietes Ronnenberg-Nordost: Das Plangebiet um-
fasst 5,1 ha geplante Neuausweisung sowie ca. 3,2 ha
gewerbliche Bestandsflachen. Die Region Hannover be-
absichtigt innerhalb des Plangebiets eine Erweiterung
der ansassigen StraBenmeisterei sowie der Feuerwehr-
technischen Zentrale. Dafir soll der von der Region ge-
nutzte Gebdudebestand abgebrochen oder saniert
werden.

Zukinftige Herausforderung wird es sein, zur Sicherstel-
lung eines mittelfristig ausreichenden Angebots regional
bedeutsamer und nachhaltig entwickelter Gewerbefldchen
(Zeithorizont zehn Jahre) das Unterstitzungsange-
bot fir die Kommunen durch die Region Hannover
weiterzuentwickeln. Denkbar ist beispielsweise die
Auflegung eines zweistufigen Wettbewerbsverfahrens
fir Leuchtturmprojekte fur Flachenentwicklungen
mit herausragendem Nachhaltigkeitsanspruch oder
eine Poolbildung mehrerer Projektgebiete (Mix aus
greenfield und brownfield bzw. Brachen), die interkom-
munal bzw. kooperativ durch die Region Hannover und
die beteiligten Kommunen entwickelt und vermarktet
werden. Dieses Angebot sollte mit einem proaktiven
regionsseitigen Beratungsangebot gekoppelt werden,
weil sich zunehmend gezeigt hat, dass der limitierende
Faktor fur die Umsetzung anspruchsvoller Gewerbefla-
chenmaBnahmen in den Kommunen eher im Fachkrafte-
mangel als bei fehlenden Finanzmitteln liegt.
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Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder StraBe 7
30165 Hannover

Telefon: +49 (0) 511 61623-236
Telefax: +49 (0) 51161623-453

wirtschaftsfoerderung@region-hannover.de
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de
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Rainer Meyer

Region Hannover

Team Wirtschaftsforderung
Telefon: +49 (0) 511 61623-232
rainer.meyer@region-hannover.de
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