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' Investmehtma-rkt \
stabilisiert sic

Transaktionsvolumen gewerblicher Inmobilienmarkt
Verteilung iiber Teilmarkte 2020 bis 2024

100 1.000
Der deutsche Immobilienmarkt war auch in der

ersten Jahreshalfte von Unsicherheit gepragt. ' o | T - 90
Schwankende Rahmenbedingungen auf den : ' W o -
nationalen und internationalen Markten erschwere ¢ _ : ; - 80

verlassliche Prognosen. Je nach Branche fiihrt das ael o ' | o
weiterhin zu zuriickhaltenden Investitionen-und . Antell am TranS

geringeren Flichenumsitzen. - ; ' ' ‘.._ aktionsvolumen

Der hannoversche Investmentmarkt hat sich nach | - 2024
den starken Einbriichen der Jahre 2020 bis 2022 in © : '

den letzten zwei Jahren auf-einem Niveau von gut

400 Mio. Euro stabilisiert. Im Durchschnitt wurden

in den letzten zehn Jahren Umsatze von etwa
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Transaktionsvolumen in Mio. €

30 300

Anteil am Transaktionsvolumen in %

650 Mio. Euro pro Jahr erzielt. - _ o Y R P s P AN AR O 20 200
Aktuell ist das Transaktionsgeschehen von einer. 10 100
stabilen Nachfrage gepragt. Im ersten Halbjahr 2025 "'__.f?”hn 0 0
wurden in Hannover Abschliisse mit einem S - N o <
Investmentvolumen von rund 160 Mio. Euro S S S S S
verzeichnet. Erste Transaktionen zu Beginn des :

zweiten Halbjahres deuten auf ein'starkes™ R s 8007, v P R i N9R e Biiro Einzelhandel —=— Volumen in Mio. €
zweites Halbjahr hin. i T = _ __ : oo ; i s : M Logistik und Industrie M Hotel M Sonstiges

Quelle: bulwiengesa AG, Daten fiir die Region Hannover, Datenstand Q2/2025

Transaktions'-
vo_Imen 2024



https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/investment/index.php

Bluiroimmobilien

Leerstandsquote

9,8 %

Stadt Hannover

4,74 Mio. gm
.o e Mietfldche Biiroflichenbestand 2025 in qm MF-G | 5,25 Mio.
BurOﬂaChenbeStand Stadt Hannover 4,74 Mio.

Stadt H annover Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen 0,51 Mio.

Biiroflichenumsatz 2024 in qm MF-G 139.000

Erholung am
Markt — Unter-
nehmen setzen

Stadt Hannover 124.000

a Uf besse re Lag e f Umlandstadte Garbsen, Laatzen und Langenhagen 15.000
A . | _ Biiroflachenumsatz 1. Halbjahr 2025 in qm MF-G 63.000

und hOhere / : . Stadt Hannover 60.000

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen 3.000

Qualitat

Bis Mitte 2025 wurden bereits rund 63.000 gm
Biirofliche umgesetzt - mehr als im ersten
Halbjahr 2024 (50.000 qm). Fiir das gesamte Jaht
wird ein Umsatz von iiber 120.000 gm erwartet:
Damit stabilisiert sich der Markt wieder auf dem A\
Niveau von.vor dem Einbruch im Jahr 2022. _ _ Spitzenmiete 2025 in €/qm MF-G 24,50
Zwischen 2020 und 2024 lag der Durchschnitts- - et gl Nettoanfangsrendite in Spitzenlagen 2025 5,2 %
umsatz bei rund 135.000 gm, im vergangenen g | |
Jahr wurden sogar fast 140.000 gm umgesetzt.

S p |tze nm | ete Leerstand 2025 in qm MF-G 323.000

Stadt Hannover 273.000

24 50 €/ m _ - Umlandstédte Garbsen, Laatzen und Langenhagen 50.000
) q ' — 61%

Leerstandsquote 2025

Stadt Hannover 58 %

Umlandstadte Garbsen, Laatzen und Langenhagen 9,7 %

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region
Hannover; Angaben von Marktteilnehmer*innen,

Deutlicher Trend: Unternehmen achten bei der s P Datenstand Q3/2025

Anmietung zunehmend auf attraktivere PO = il ; . A Hinweis: Definitionen gemaR Richtlinien der
s - 5 : el = 7 ' 20 X if Gesellschaft fiir immobilienwirtschaftlich

Standorte und Qualitat. Gleichzeitig geht def Roiigs— 0 I B | P N T Borschange. v, o enwinachartiche

individuelle Flachenbedarf zuriick, da neue
Arbeitsplatzkonzepte und mehr Homeoffice
kleinere und effizientere Biiros ermdglichen.

Fiir die Spitzenmieten.erwarten Markt:

teilnehmer*innen deshalb einen dedtlichen
Anstieg auf bis zu 24,50 Euro pro-gm - im Vorjahr = |~ 10— =
lag der Wert nochsbei 21,50 Euro. —_—



https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/buero/index.php

Logistikimmobilien

Neubauprojekte

kurz vor dem Start,

Mieten steigen

Im Jahr 2024 schloss-deregionale Markt fiir =,

Logistik- und Produktionsimmobilien mit einem .
Umsatz von nur noch gut130.000 gm schwach
ab. Das erste Halbjahr 2025 zeigt mit einem
Flachenumsatz von rund 85.000 gmnoch

keine klare Trendwende, aber.die Umsatze
scheinen sich bei steigenden Mieten zu
stabilisieren.

Trotz der Abkiihlung der deutschen Wirtschaft
und einer unsicheren Gemengelage mit-Blick
auf internationale Lieferketten und Zoll-
beschrankungen bleibt die Nachfrage nach
schnell verfiigharen, neuen Logistikflachen
mittelfristig marktpragend. Mehrere Projekte
in der Region Hannover sind fast fertig und
werden dem Markt kurzfristig zur Verfiigung
stehen.

131.000 gm

Logistikflachenumsatz

Spitzenmiete

Logistikflachen-
bestand

4,2 Mio. gm

Logistik und Produktion
Logistikflichenbestand 2025 in qm 4,2 Mio.

davon investmentfahiger Fldichenbestand
(nach 01/2016 errichtet)

Logistikflichenumsatz 2024 in qm 131.000
davon Vermietungen 109.000

1,4 Mio.

davon Eigennutzungen 22.000
Logistikflichenumsatz 1. Halbjahr 2025 in qm 85.000
davon Vermietungen 85.000
davon Eigennutzungen -
Mieten Spitzenlagen 2025

Spitzenmiete in €/gm

Durchschnittsmiete in €/gm

Nettoanfangsrendite
Logistikzentren in Spitzenlagen 2025

Alle Werte beziehen sich auf die Region Hannover.

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover;
der Flachenbestand ist eine Fortschreibung auf Basis
von Bestandserhebungen aus Q4/2022, Angaben von
Marktteilnehmer*innen, Datenstand Q3/2025 und eigenen
Berechnungen.



https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/logistik/index.php

Wohnimmobilien

Spitzenmiete

18,20 €/gm

6 2.600

fertiggestellte
Wohneinheiten in Wohnen

Hoher Bedarf,
wenig Neubau:

° Ne bau » : T B Stadt und :;nihl-rll;i:::geern2024(Wohneinheiten)
Marktlage bleibt ol O, Umland 2024 i+

a n g e s p a n nt . 2 Fertigstellungen 2024 (Wohneinheiten)
. . = » Stadt Hannover
y Umland
Mieten 2025

- ’ Neubau, Spitzenmiete in €/gm

S, C——— " Neubau, Durchschnittsmiete in €/gm

wS pitze 1 g ru p pe G Wiedervermietung, Spitzenmiete in €/qm

: Wiedervermietung, Durchschnittsmiete in €/qm

~§°SSB' “;E[qm 1 | : Kaufen 2025

Der Bedarf an Wohnraum ist in Hannover
ungebrochen hoch. Trotzdem'pendelt sich.die
Bautatigkeit in Stadt und Umland von Hannover
vorerst auf einem niedrigen Niveau gin.:2024
wurden nur-rund-2.600 Wohneinheiten
fertiggestellt. Die ebenfalls sinkenden
Genehmigungszahlen deuten darauthin, dass
sichdie Lage mittelfristig kaum entspannt!

Eigentumswohnungen Neubau, Spitzengruppe in €/gm
Eigentumswohnungen Neubau, Durchschnitt in €/qm
Vervielfacher 2025

Mehrfamilienhduser/Zinshauser, Spitzengruppe

bau

Mehrfamilienhduser/Zinshauser, Durchschnitt

Die Werte fiir Mieten, Kaufen und Vervielfacher
Es bleibt abzuwarten, wie-schnell die ernélte beziehen sich auf die Landeshauptstadt Hannover.
Novellierung der Niedersachsischen Bauordnung
ihre Wirkung entfaltet und.den Wohnbau sowohl

bei Neubau als auch beim Umbau im Bestand = e, e o s de i
befdrdert. Investoren*innen und Projekt- ; S N o, : B 0 \ neuen Wohngebauden und BaumaBnahmen an
entwickler*innen hatten zuletzt die-Entwicklung “ o
eher beobachtet, was zu Verzdgerungen-und
Zuriickhaltung vor-allem bei neuen-Projekten
fiihrte.

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen,
bulwiengesa AG; Angaben von Marktteilnehmer*innen,
Datenstand Q3/2025

bestehenden Gebduden.


https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/wohnen/index.php

9,08 Mrd. €

_ einzelhandels-

Hannover

Einzelhandelszentralitat 2025 (Deutschland = 100)

o ° Stadt Hannover 122,8
blel bt attra ktlv | relevante Kankraft Region Hannover (inkl. Stadt Hannover) 110,1
¥ ; Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2025 in € 9,08 Mrd.
fu r H a n d e I u n d Stadt Hannover 4,10 Mrd.
o Umland 4,98 Mrd.

G a St ro n 0 m I e _ - ‘ Einzelhandelsumsatz 2025 in € 8,73 Mrd.
L el R Stadt Hannover 4,40 Mrd.

Umland 4,33 Mrd.
Mieten 2025

Spitzenmiete City 1a-Lage in €/gm* 150
Durchschnittsmiete City 1a-Lage in €/qm* 120
Renditen 2025

Nettoanfangsrendite in 1a-Lagen* 48 %

Nettoanfangsrendite Fachmarktzentren 55%

Die Region Hannover zahlt zu den umsatz-
starksten Handelsstandorten Deutschlands.
Fiir 2025 wird mit einem Umsatz von rund
8,73 Mrd. Euro im Einzelhandel gerechnet, o

iiber 160 Mio. Euro mehr als im Vorjahr. . i P - \ Markitellnehmersinnen, Datenstand 03,5025

* Bahnhofstralle, GroBe PackhofstraBe, Georgstralle

Die Top-Lagen in Hannovers Innenstadt wie
Georgstrale, GroBe PackhofstralBe, Bahn-
hofstraRe und Karmarschstrale ziehen nach
schwierigen Jahren wieder mehr Kundschaft an.
Im Umland bestimmen Fachmarktagglomera-
tionen, Shoppingcenter, Stadtteillagen und
attraktive Innenstddte das Bild des Einzelhandels.

Einzelhandel-sr----_j’. ;gpltzenmlete

zentralitat ~ liegt bei

122,8 ?50 €/qm

Stadt Hannover



https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/einzelhandel/index.php

Hotelimmobilien

Hotelmarkt im
Aufwind - mehr
als vier Millionen

Ubernachtungen
2024

Die Zahl der Ubernachtungen in der
Landeshauptstadt Hannover erreichte 2024
mit 2,38 Mio. erneut einen Hochststand.
Neben dem klassischen Geschafts-
reisetourismus zu den Leitmessen sorgen
verstadrkt auch touristische Reisen zu attraktiven
GroRkonzerten und ein breiter aufgestelltes
Tagungsgeschehen und entsprechende
MICE-Veranstaltungen (Meetings, Incentives,
Conventions and Exhibitions) fiir diesen
Zuwachs.

Die Attraktivitat des Hotelstandorts Hannover
fiir die. Immobilienwirtschaft wird durch
zahlreiche Projekte-unterstrichen. Seit Anfang
2020 wurden in der Stadt Hannover zehn Hotels
mit insgesamt rund 1.500 Zimmern eroffnet.
Weitere Neubauten sind geplant oder bereits
im Bau.

4,03 Mio.

Ubernachtungen

2024

Betten in Hotels

rund 16.350

in Stadt und
Umland 2024

114

Hotels in Stadt
und Umland
2024

Hotel

Anzahl Beherbergungsbetriebe 2024

Stadt Hannover

Umland

Davon Hotels 2024

Stadt Hannover 46
Umland 68
Bettenanzahl (alle Betriebsarten) 2024 34.026
Stadt Hannover 17.088
Umland 16.938
Betten in Hotels 2024 16.334
Stadt Hannover 10.599
Umland 5.735
Ubernachtungen (alle Betriebsarten) 2024 4,03 Mio.
Stadt Hannover 2,38 Mio.
Umland 1,65 Mio.
Ubernachtungen in Hotels 2024 2,15 Mio.
Stadt Hannover 1,44 Mio.
Umland 0,71 Mio.
Ankiinfte (alle Betriebsarten) 2024 2,24 Mio.
Stadt Hannover 1,44 Mio.
Umland 0,79 Mio.

Mittlere Aufenthaltsdauer in Tagen
(alle Betriebsarten) 2024

Stadt Hannover
Region Hannover (inkl. Stadt Hannover)

Kennzahlen Kettenhotellerie Stadt Hannover 2024
Belegungsrate

Zimmerpreis in €

RevPAR (Erl6s pro Zimmer) in €
Nettoanfangsrendite Hotel Spitzengruppe 2025

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen; MKG Consulting;
Datenstand Q3/2025

Daten fiir den Hotelmarkt beziehen sich i. d. R. auf den
Jahresdurchschnittswert 2024


https://www.immobilienmarktbericht-hannover.de/hotel/index.php

Aktuelle Projektinformationen, weitere Daten und Karten finden Sie unter:

www.immobilienmarktbericht-hannover.de
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Region Hannover

REGION HANNOVER
Wirtschafts- und Beschaftigungsforderung

Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder Strae 7

30165 Hannover

Telefon: +49 (0) 511 61623-214

wirtschaftsfoerderung@region-hannover.de
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de

Landeshauptstadt § Hannover

LANDESHAUPTSTADT HANNOVER
Wirtschaftsforderung

Haus der Wirtschaftsforderung
Vahrenwalder Strae 7

30165 Hannover

Telefon: +49 (0) 511 16831-313

wirtschaftsfoerderung@hannover-stadt.de
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de

www.immobilienmarktbericht-hannover.de
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