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IMMOBILIEN-
MARKI

Biiro

Biiroflachenbestand 2022 in qm MF-G*

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Biiroflichenumsatz 2022 in qm MF-G*

Stadt Hannover

Umlandstadte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Leerstand 2022 in gm MF-G*

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Leerstandsquote 2022

Stadt Hannover

Umlandstddte Garbsen, Laatzen und Langenhagen
Spitzenmiete 2022 in €/qm MF-G*

City

Cityrand

Durchschnittsmiete 2022 in €/qm MF-G*

City

Cityrand

Nettoanfangsrendite in Spitzenlagen City 2022

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover;
Angaben von Marktteilnehmenden, Datenstand Q1/2023

5,27 Mio.
4,74 Mio.
0,53 Mio.
165.000
155.000
10.000
220.000
185.000
35.000
4,2%
39%
7,2%

18,80
16,50

15,10
13,30
3,8%

* Flachendefinition gemaR Richtlinien der gif Gesellschaft fiirimmobilienwirtschaftliche

Forschung e. V. zur Berechnung der Mietflache fiir gewerblichen Raum

Das von Krisen gepragte Umfeld hatte die Akteure sowohl auf der Angebots-
als auch Nachfrageseite in ihren Investitionsentscheidungen im Jahr 2022
vor allem im ersten Halbjahr zundchst deutlich eingebremst. Die Umsétze
zogen dann aber im zweiten Halbjahr dynamischer als erwartet an,
vermutlich getrieben von Nachholeffekten aus den schwachen Vorjahren
und der Erwartung noch hherer Preise in den kommenden Monaten.

Der Biiroflaichenumsatz lag Ende 2022 bei rund 165.000 gm. In den letzten
fiinf Jahren (2018 bis 2022) sind rund 280.000 gm Biiroflache neu gebaut
und weitere 80.000 gm grundsaniert worden. Die Projektentwicklungsliste
ist sehr gut gefiillt: Bis 2025 werden perspektivisch weitere 330.000 gm
(davon rund 80.000 gm durch Sanierung) hinzukommen.

Nachgefragt werden vor allem hochwertige Flachen in integrierten Lagen und
Projektentwicklungen, die aufgrund ihrer Lage besonders geeignet sind fiir
Unternehmen mit einem hohen Anteil an Forschung und Entwicklung im Techno-
logiebereich. Dies schldgt sich auch in den Spitzenmieten nieder. Bis Ende
2022 steigt der Wert auf 18,80 Euro pro gm in der City - ein Plus von 80 Cent.

MARKTSTIMMUNG:
COMEBACK ZUM ENDE

DES JAHRES, GRUNDSATZ-
LICH OPTIMISTISCH

Biiroflichenumsatz 2018 bis 2022

Flichenumsatz in Tsd. qm MF-G
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M Vermietung Hannover W Eigennutzung Hannover
™ Vermietung Umland Eigennutzung Umland
— Durchschnitt 2018 bis 2022

Quelle: Erhebungen der Region Hannover; Angaben von Marktteilnehmenden
Datenstand Q1/2023

Biiromieten 2018 bis 2022

20

in €/qm MF-G
\

2018
2019
2020
2021
2022

—s=— Spitzenmiete City —=— Durchschnittsmiete City
—=— Spitzenmiete —=— Durchschnittsmiete
Cityrand Cityrand

Quelle: Erhebungen der Region Hannover; Angaben von Marktteilnehmenden
Datenstand Q1/2023

Biiroflichenleerstand 2018 bis 2022

400 8
350 7
300 6
Q
[’
= 250 5 2
E ]
s s
2 4 g
£ b=
-] ©
g 3 @
B g
@ -
3 2
1
0

2022

© o o —
— — N o~
o o o o
o~ o~ o~ o~

MW Leerstand Hannover —s— Leerstandsquote Hannover
M Leerstand Umland Leerstandsquote Umland

Hinweis: Der Leerstand wurde auf Basis der erfolgten Biiroflachenvoll-
erhebung 2019 fiir das Marktgebiet Hannover ermittelt und fortgeschrieben.
Auf Basis der aktuellen Erhebung wurden die seit der Erhebung 2015 auf
Basis von Schatzungen fortgeschriebenen Leerstandszahlen retrograd dem
Erhebungsergebnis 2019 angepasst.

Quelle: Erhebungen der Region Hannover; Angaben von Marktteilnehmenden
Datenstand Q1/2023

Fertigstellungen 2018 bis 2025
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W Neubau Hannover
™ Neubau Umland

M Sanierungen Hannover
Sanierungen Umland

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover;
Datenstand Q1/2023

* Schatzung auf Basis der Angaben von Marktteilnehmenden



Logistik und Produktion

Logistikflichenbestand 2022 in qm 3,9 Mio.

davon investmentfahiger Flachenbestand

(nach 01/2011 errichtet) 1.6 Mio.

Logistikflichenumsatz 2022 in qm 420.000
davon Vermietungen 355.000
davon Eigennutzungen 65.000
Mieten Spitzenlagen 2022

Spitzenmiete in €/qm 5,50
Durchschnittsmiete in €/qm 4,60
Nettoanfangsrendite Logistikzentren in Spitzenlagen 2022 3,7%

Alle Werte beziehen sich auf die Region Hannover.

Quelle: bulwiengesa AG; Erhebungen der Region Hannover; der Flachenbestand
ist eine Fortschreibung auf Basis von Bestandserhebungen aus Q4/2019.

Angaben von Marktteilnehmenden Q1/2023

Der Logistikimmobilienmarkt befindet sich weiterhin im Hohen-
flug. Die Region Hannover nimmt unter den deutschen Logistik-
regionen eine zentrale Rolle als nationale und europdische
Logistikdrehscheibe ein und ist ein wichtiger Hafenhinterland-
standort fiir die Seehafen in Norddeutschland. Vor allem Han-
dels- und Industrieunternehmen treten als Nachfragende fiir
Industrie- und Logistikimmobilien auf. Nachgelagert haben sich
viele Kontraktlogistikfirmen, Kurier-, Express- und Paketdienst-
leister am Standort niedergelassen bzw. ihr Dienstleistungs-
portfolio erweitert. Marktprégend ist, dass die regionale
Logistikwirtschaft eine hohe eigene Wertschopfung aufweist und
langst nicht mehr nur fiir reine Lager- und Transportaufgaben
steht. Die Branche hat mehrere hochdynamische Jahre hinter
sich, die Hallenflichenumsétze lagen Ende 2022 mit 420.000 gm
auf einem Hochststand.

MARKTSTIMMUNG:
OPTIMISTISCH,
ANHALTEND HOHE
MARKTAKTIVITAT

IMMOBIL
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Wohnen

Mieten 2022
Neubau, Spitzenmiete in €/qm
Neubau, Durchschnittsmiete in €/qm
Wiedervermietung, Spitzenmiete in €/qm
Wiedervermietung, Durchschnittsmiete in €/qgm
Kaufen 2022
Eigentumswohnungen Neubau, Spitzengruppe in €/gm
Eigentumswohnungen Neubau, Durchschnitt in €/qgm
Vervielfacher 2022
Mehrfamilienhduser/Zinshduser Neubau, Spitzengruppe
Mehrfamilienhduser/Zinshauser Neubau, Durchschnitt
Mehrfamilienhduser/Zinshauser Bestand, Spitzengruppe
Mehrfamilienhduser/Zinshauser Bestand, Durchschnitt
Alle Werte beziehen sich auf die Landeshauptstadt Hannover.

Quelle: bulwiengesa AG; Angaben von Marktteilnehmenden Q2/2022

Der Wohnimmobilienmarkt in der Region Hannover ist von
regionalen Anbietern und der Nachfrage der privaten Haus-
halte gepragt. Die Dynamik der Bevolkerungsentwicklung in der
Landeshauptstadt und den angrenzenden Kommunen fiihrte in
den letzten Jahren zu einer ungebrochen steigenden Nachfrage
auf dem Wohnimmobilienmarkt. Die anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum iiber alle Angebotssegmente und Preisklassen be-
dienen zu konnen, bleibt angesichts steigender Preise, Zinsen
und Energiekosten eine groRe Herausforderung.

MARKTSTIMMUNG:
GRUNDSATZLICH
OPTIMISTISCH, ABER
SICH WANDELNDE
RAHMENBEDINGUNGEN
FUHREN ZUR ABKUH-
LUNG DER DYNAMIK.

Verkaufsflache Region Hannover in qm
Umland

Stadt Hannover

Y

davon Innenstadt Hannover (Stadtbezirk Mitte)

Einzelhandelszentralitat 2022 (Deutschland = 100)

Stadt Hannover
Umland
Kaufkraft 2022 in €
Stadt Hannover
Umland
Einzelhandelsumsatz 2022 in €
Stadt Hannover
Umland
Mieten 2022
Spitzenmiete City 1a-Lage in €/qm*
Durchschnittsmiete City 1a-Lage in €/qm*
Renditen 2022
Nettoanfangsrendite in 1a-Lagen*

Nettoanfangsrendite Fachmarktzentren

2,1 Mio.
1,2 Mio.
0,9 Mio.
253.000

120,8

107,7
8,65 Mrd.
3,93 Mrd.
4,72 Mrd.
7,64 Mrd.
3,89 Mrd.
3,75 Mrd.

175
135

4,10 %
4,60 %



Hotel
Anzahl Beherbergungsbetriebe 2021 302
Stadt Hannover 96
Umland 206
Hotels 2021 104
Stadt Hannover 38
Umland 66
Bettenanzahl (alle Betriebsarten) 2021 27.746
Stadt Hannover 13.723
Umland 14.023
Bettenanzahl in Hotels 2021 14.155
Stadt Hannover 9.039
Umland 5.116
Ubernachtungen (alle Betriebsarten) 2021 2,18 Mio.
Stadt Hannover 1,06 Mio.
Umland 1,12 Mio.
Ubernachtungen in Hotels 2021 1,13 Mio.
Stadt Hannover 0,66 Mio.
Umland 0,47 Mio.
Ankiinfte (alle Betriebsarten) 2021 1,05 Mio.
Stadt Hannover 0,58 Mio.
Umland 0,47 Mio.

Kennzahlen Kettenhotellerie Stadt Hannover (Fairmas) 2021
M A R K I Belegungsrate
Zimmerpreis in €

RevPAR (Erlds pro Zimmer) in € 19,40

Mittlere Aufenthaltsdauer in Tagen (alle Betriebsarten) 2021
Stadt Hannover 1,8

Umland

Nettoanfangsrendite Hotel in 2022

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen; Fairmas, Datenstand Q2/2022

Daten fiir den Hotelmarkt beziehen sich i. d. R. auf den Jahresdurchschnittswert 2021.

Hannovers Tourismus ist mit Beginn der Corona-Pandemie Anfang 2020
- wie wie der Tourismus iiberall in Deutschland - stark eingebrochen.
2021 zogen die Ubernachtungszahlen gegeniiber dem schwachen Vor-
jahr 2020 wieder leicht an auf rund 2,2 Mio. Ubernachtungen in Stadt
und Umland. In den ersten drei Quartalen 2022 sind die Zahlen weiter
deutlich gestiegen, es zeichnet sich eine Erholung der Ubernachtungs-
zahlen im Jahresverlauf ab. Zum Ende des Jahres 2022 diirften rund
3,55 Mio. Ubernachtungen in Stadt und Umland gezahlt werden (Stand
Ende November: 3,36 Mio.).

MARKTSTIMMUNG:

Dass die Destination Hannover grundsdtzlich attraktiv ist, zeigt sich mit
Blick auf die Projektentwicklungen im Hotelimmobilienmarkt. Wéahrend
der Corona-Pandemie haben in den Jahren 2020 bis 2022 acht Hotels
mit rund 1.250 Zimmern bzw. ca. 2.375 Betten neu er6ffnet. Weitere

STETIGE BESSERUNG BEI
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Der Regionsprasident

Fachbereich Wirtschafts- und Beschaftigungsforderung

Der Inhalt des Berichts wurde erarbeitet

von der Projektgruppe Immobilienmarktbericht

ACRIBO Unternehmensgruppe
ANGERMANN Hannover GmbH
aptum

Aurelis Real Estate Service GmbH/Projektentwicklung

und Asset Management

BAUM Unternehmensgruppe

bauwo Grundstiicksgesellschaft mbH
BEOS AG

DELTA DOMIZIL

Deutsche Reihenhaus AG

DIE WOHNKOMPANIE NORD GmbH
Engel & Volkers Commercial Hannover
FIH Fiirst Immobilien Hannover GmbH
GPI GlaserProjektlnvest

Gundlach Bau und Immobilien GmbH & Co. KG
hanova

HAUS & GRUNDEIGENTUM Service

HE Hannover Estate GmbH

HENSCHEL Immobilien

Instone Real Estate Development GmbH
JLL SE

KRASEMANN Immobilien Gruppe

KSG Hannover GmbH
Landeshauptstadt Hannover

Die vorliegende Unterlage ist ein aktualisierter Auszug aus dem
Immobilienmarktbericht 2022 fiir die Region Hannover.

Stand: Februar 2023
Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

acht bis zwolf Hotels mit bis zu 1.400 Zimmern sind fiir die nachsten
fiinf Jahre projektiert. Allerdings bleibt abzuwarten, ob alle Projekte
wie angekiindigt umgesetzt werden kdnnen.

VERDRANGUNGS-
WETTBEWERB SETZT EIN.

Aktuelle Projektinformationen, weitere Daten und Karten finden Sie
unter www.immobilienmarktbericht-hannover.de

meravis Immobiliengruppe

Niedersdchsische Landgesellschaft mbH

RAHLFS IMMOBILIEN GmbH

Region Hannover - Wirtschafts- u. Beschaftigungs-
forderung

S-GewerbelmmobilienVermittlung

STRABAG Real Estate GmbH

unter Mitwirkung der bulwiengesa AG
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Zur methodischen Erhebung der Daten

Hinweis: Das Marktgebiet umfasst bei Biiroimmobilien die Stadte Langen-
hagen, Garbsen, Laatzen und Hannover. Bei Logistikimmobilien werden
Umsitze in der gesamten Region betrachtet. Ausschlaggebend fiir die
Umsatzstatistik ist nicht der Zeitpunkt der Fertigstellung oder des Einzugs
in ein neues Gebdude, sondern der Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung
bei Miet- und Kaufvertragen beziehungsweise der Baubeginn bei selbst-
genutzten Immobilien. Die Region orientiert sich damit an den Vorgaben der
Gesellschaft fiirimmobilienwirtschaftliche Forschung e. V. (gif), die in allen
groBen deutschen Stadten Anwendung finden.



